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構要

本篇艾暈共分為自部分。第一部分基於商業活動地點中供給與需求之間的互動以及消發者抉策過程中經濟行為之表現

兩個觀點，針對中地理論及全路互動模裂在描述商業空間結構之發展上缺乏完整性及其理論與瑰寶之嚴:!t脫節提出批評。

第二部分對在台北市九個商業地區所傲的實證研究的主要發瑛提出簡要說坊，閻明商業設施典活動在不同商業地藍階層之

娟的差異性。依第一、第二部分之結果，第三部分提出建構商業設施空間結憐理論的四個E重要元素功能空間系、服務綱

、地區生態以及活動組，每一億元絮均描述整鋁懿樂活動複雜艘中的一假概念化的次系統。基於此，一個更實際的、更具

描述性鈞理論可望被發展出來。最後第I"J部分針對筋述第一、二、三部分{乍一結論o
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一、前言

所謂都ifi豆豆業so'問結構，就是商業及相關活動設施在

都市內部所展現的空閑組織秩序。我們知道一街都市現象

可以也成長與結構兩個灣商來加以說明，詢者招互影著蟹。

一般消言，若欲研究都市成長，必先對都市結構有所認論

。都市結構可包含經濟結構、社會結構、政治結構及贊賞

結構等不同內容與鼓吹，研JiJi誨的 f空總結撈 J就是其中

的實質結榜的要點，在毆內外許多學者談論的安間結構聽

論中，主兒們可偕佮寰( Stuart Chapin，1979) 之活動系統

來說明TE間結構之內容o他認為活動系統包括生產活動、

般諮利活動及居住活動三個次系統，強調活動與都市交

聞之形成的需切IUJ係;認為都市立成長與結構之形成，係

受到他人、廠商及機~m等三生活動與地主、開發者、公共接

rem之Ii(策的影響 o 間上述三個次系統活動與活動閥 、 或活

動本身之聯繫，需要交通子以接戚，間活動本身之發生，

則需利用設悶，如生產活動嘻嘻有商店、工廠，一般總利活

動需獎學校、公共機闕，活住活動需要最基本約居住地;

除此之外，所有交通均有看憑發媒饅鐵路線方可達成，如鐵

路、公路及各種管線。扇此，一鍋都市之實質系統，不論

大小，均可謂也上述之活動、空空間、交通路線三部份所組

成。此三組成分子中，活動為主導之分手，互為都市內人

口為維生及適應臻、壞一能發哎，因有活動，方有對空筒及交

通路線之需求 ' Jlli經fiJ都市內人口與該三種組成分子彼此

互動調難，在特定的社經及技術條件下作適當安排，結果

表現出我們所謂的都市設間結緒。

都市為一稜雜的生態系統，其成長或變還受到社會、

經濟以及各種質量建El素的影響" 2間結構的意義~~為這些

改系統因素相互作痕，泊在時間及全閉上之發展和變潑的

現象。一總部市亨空間結構的形成，其實就是都市內居民及

機串串各種游動進行的絃棠，聶榮活動僅是其中之。本文

所謂為樂活動係指路品及勞務的供應與環位抉擇以及消費

者對於商業發閏月刊乍乏選擇及所發生約消費活動而言。間

此所謂f都市商業合問結構J '係指籍也「空間結構j的

概念以探討筒樂活動與絕關設施ii'Z所需土地隨著時間變化

而在都市中所顯示的棺互關係，及其最終玉皇室冕的有秩序約

組合方式D幸?對此一定義，本文乃基於f活動系統最適宜

說明空間結構之內容，立活動系統與空間給構之合議結合

，乃為贊賞環境線觀的絞盡基本要求j此一草草點，來分析都

市中之空間結構。相信能幫助善人對於都市之整體結構形

成有一較清晰、領胡立易於把鐘的概念，作為自後從事進

-步研究之觀念提梨。

至於本文研究方法及步驟如屋里1月T~丘。

|研究目的、方法與內容的做定

•
|消費活動與堂閉結構塑論之間顧與船 i

•
﹒簡單統計 |台北市實證研究|

交咒分析

﹒串串連度分析 、
﹒質的描述

'、 v

級務對象特性、 的發活動特性

i商業機能與空絢 與腐業設問絃

結構之串串係分訢 構之關係分析

、v

!有關部欄業組空閑結糊念之提出 i

館 1 ~拉女研究方法及步驟示黨領
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二、部市消費活動與空間結構竣論

及其批評

一般而言言，以活動、結憐之概念來分析都市商業笠問

者，大多以中地環論(設 1 )及空間互動模君在為基礎。中

地理論指出都市的成長取決於它在都市服務功能上的專業

化，而其且在務區主域對都市服務之需求水準. WJt其定了中心

地方成長之程度。此一理論不只說踴個別都市之成長，且

說明在地方經濟或獨家經濟中各部市中心在空間上的階

等，即所謂都市總層(或都市糢系) .而階層貝IJ來自需求

門能及服務範區的結構。易言之，該理論認為都市為人類

各種活動之中心，都市愈大文腹地或影響皇宮亦愈大，都市

撞撞能興設施亦愈復雜;反之，都市愈小其影響闊愈小，都

市發能與設施亦較簡單，民各單員大小不同的吉[Ir信，在競模

、間隔、藍藍能與設施各方頭彼此之詞墨現一種階層綴係，

各類大小都市在擊個體系中，各扮演不同之角色，也各有

不同之機能。簡言之，該環論在尋求解釋聚落裂態閑之等

級關係，或中心地方如何分自己貨品或般務三E周闊地區。許

多學者乃應用中地理論以解釋或分析都市零替中心及其它

更大尺凌空間體系乏結構上(註 2 )。在Christall er正式

提出中地觀念之五十餘年後，該理論仍為商業活動豆豆間分

析的最主要約工具之一，然而中地理論有其主藍本的缺點。

中地理論受批評鼓多的地方，當然是由於過分理想化

之假設而導致的過分領化的空情結構體系(設 3 )。假

設綠件的理懇化頭然是任何級化理論所不可避免的妥協

，但是在函對中地髏系這樣一個夜雜的問題時，過分簡化

的理論結果與瑰寶之闊的差距會大得令人懷疑理論的全盤

綾意義。這些差距除了最常設攻酸的服務範皇宮幾何形式的

價酷性，中地結灣的刻板性等之外，至少還包括了下函兩

個E重要路面的詩多問題:

(一)中地理論是一個靜態的建構，它所描述的雙間體

系只是一個特定的聚謠(或第三級產業)的分佈狀態，並

未交待中地的形成過程或一旦形成之後，中地的變化為何

(其實中地建論的服務範閱、形式及階層的變崗位已暗示

了中地功能約固定性)。事實上，中地當然是隨時在變的

，一個中地或聚落的形成不僅在位置、形式及功能上受原

有聚落特性及條件的~Rj憾，…旦形成之後，其功能也持續

不斷)::)更替或增滅的方式在變化。明顯的例子之一是我們

下文將提及的台北市西門前出一個一般性的全市(或都會

)娛樂及零售中心轉變為以相當有馬限性的人口為對象的

休騎活動地區，另一個通貝IJ性的例子是中地的階層逐漸提

高時，它所具備的大量重錯替功能(例如食品及其他告常消

費品零儀)亦漸減低，畫畫或消失，它在中地體系(無論是

一直域或一都市)中的靈主要性及意義當然也隨之變化(註

4 )。中地理論的靜態缺點也表澆在對於中地與其臨接地

區獄之哥哥係的忽略上，中地Ell於商業及服務業的集中，必

然透過就業機會、地慣與工資水準及交通與公共設施的提
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供而對當地及臨近地區造成人口被震、所得及職業結構等

方濁的影響，這些變化當然還會衍生詩多其他社經從及行

為性的後果。易言之 ' EI為中地不只是中地理論者所假設

的均質地區中的一點再加上商業及服務設施而己，它對閑

地的影響也不只是商品及勞務的提供，所以一旦中地存在

，均質鈞“人口墓底"就不存在，其賞這就是所以批評者能

技至IJ許多理論與現實之差距的飯飽(註 5 )。

(二)中地論者對於聚落空間組織之形成的過程及其涉

及的力量之認議是不完整的. El l比中地理論對於現象之解

釋能力有顯著的局很蝕。第一、中地論認為中心性的發生

來自底層(亦即，中地的鑫生及存在係由於其周地對商品

jj\! ij服務的需求 ， 其成長當然也源自其服務地區的需求成長

) .這種喝下ffij上的發展也隱繪了中地理論所架構之聚洛

體系的封閉役. i旦中地 ( 尤其是都市 ) 的主要功能之一應

是它對外界(高階腦中地)的連繫'使小體系成為大鰻系

的一部份，道稜連繫(尤其是生潑、行鈴的技衛、觀念以

及資金約瑕得)常常成為由上布下發展的動力，帶動經濟

金給髏系的成長或改變(註 6 )。第二、中地論的體系

是建立在單純的消費者對商品或勞務約需求關係上的，不

是一個完整的第三級產業經濟空間體系。這不完整性從產

業結構的角度來麓，非常清楚，中地理論研i的葦的只是最

終的銷售(或服務)與消費的廢函，對於其他的商業與服

務業活動及關係投無任何交待，例如一億稍兵競模的中地

形成之後，其中各商業及服務設施之間的競爭、芳:幸福或相

互[ij~務等外部經濟如何影響各類:商業或設施的成本，又如

何影響中地約成長以及它在中地體系中的相對地位等進一

步的中地本身及中地體系的發展自律性，就是中地建論建

構的主要欠缺之一(設 7 )。第三、經濟活動空空總鰻系

的建立涉及投資者及消費者約I'![位選擇，一如其他經濟理

論，中地論關於這些決策行為的基礎是理性經濟人的假設

，但是這些均質、簡單、沒有任何屬性的經濟人與真實的

決策者在行為層面的援助l極大，這差異在消費者方商顯得

更突出，因為消費者受英文化、人口級成特性及心環閔索

的影響，訣竅的準則常不是(或不只是)所謂的經濟效期

極大化。中地理論在這方逝的簡化，與人文生態學者對都

市空總結稽之形成及變化的認識大相逕庭，自於這個缺點

以及其對中地發展歷史的忽略，中地論在都市這一階層的

適用大為減弱(註 8 )。在稍兵發展IIi!'史的都市中，才3、

們常可發現與中地論簡單的功能階層建橋格格不入的地直

以及相關的居民消費行為，台北市的迪化街Ilf及教化為路

/仁愛路一帶之堅持顯對此，就是地盔的發展背景及居民的

文化及社經商性互重大影響都市商業安街結構的一例(註

9 )。

綜上所述，雖然我們認為中地環論研揭示的中地給屑

、服務園等基本現象均確實存在於聚落體系中，它建議的



是比較一個過於衛化的、靜態的、不完整的單一樹狀結構

，與現實的差距益大。中地理論的最大缺點在於未能宮里清

中袍的發展不僅複雜，而且有其自主蝕，一旦中地形成，

聚集在中地的各設施間、中地與消費者闋的許多哥哥係及影

響會在經濟、社會、文化及行為各層菌展開，叢生對中地

本身及中地體系的持續影響，這些:m象不是理態化約紋設

下所建立的簡單理論所可解釋的。

其次談到室主間互動模型。在有關零售活動、鼓位及分

軒在之研究中，應為空間互動模愛者常以畫畫力的觀念來解釋

人類的互動。此一摸君也係E!J這力“爾地總之互動程度決定

於兩地之人臼(或其它“吸引力"的指標)及愣地問之“安

街極力"的觀念發展出的一套數最方法。該選論首先於

1931年 出雷稜 ( W.J,Reilly )提出，康佛其目( P.D.Con

verse) 叉於19是9年提出“新零售引力論" (註 10 ) .針對

Reilly模型作了若干修正 ， 更引進稱贊者購物行為的概念

，從此重力模型郎廣泛地接應泊於行銷及規懿之領域中。

然而，該理論應ffl於描述灣業笠鶴結構上，亦有重大缺失

(一)它只考慮人口或其他吸引力與距離之相互作用

，而忽略了商業設施投贊及其分佈之因素，實極為粗略而

不合理。事糞土，任何一個商業生主間結構之形成過程中，

當地商業設施之性質與分佈狀況，才是真正的影響函素，

函為不論肉類設施或其相容役之不淘類設施的聚集，管產

生規模經濟與功能互補之利益，進而逐漸形成該商業地區

之特有役格，豈宜增加該地盔的吸引力，此等質的變化均非

互動模型所能處理。

(二)它僅考慮互動之供給函，亦~n僅考慮消費者對

現有的或計靈的購物中心之規模與可及性的反應，而忽略

了需求頭，如消費者的認知行為特性，包括對於商業環境

之評價、對於貨晶晶質與價揚之滿意程度、市場的情報水

準等決策弱聚。

摹於1::述對手王紛都m鴻業豆豆悶給構環論鈞批評，以及

對台北市蔚業安街結構與消費者招關行為作進一步認蓋章的

意闕，我們進行了宇宙的貧證研究，然後在本艾的最後部

分綜合提出一些我們認為特別雯雯的相鵑觀念與結論。

三、台北市實證研究

我們根據黨盟主觀察比較，選定台北市全市型、高階層

沿線邁業能、中階層沿線商業區及鄰臭豆型羽種不同結層之

喜事業空間共九處(如蠻2. ) .其中全市型有茵鬥叮及頂好

地區二三處，高挖潛沿線筒業單豈有中山北路(長春路至錦州

街)及南京東路(林森北路至吉林路)二處，中精灣沿線

商業甚至有信義路(新j::p草書各至金山南路)及羅斯福路(耕

莘文教院至台大)之處，鄰製製員自有廈門街、永濃街及臨

游街(東門市場一帶)三處(設II )。這裡必2頁特別指出

的是，本研究宮前採圾的錯層分類，只是為了使於調查及

-4一
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盟 2 研究生也讓分佈隘

統計分析之用，未必~n成為最終的藹業措}曹體系。同時也

是作為進一步深刻鱉解台北市詩業空閑結構現象及其變化

的草草雜性的基礎。本研究利用「鑽機抽樣法」謹以該處草草

業活動使局奉為調查對象，同時皇軍J直接訪問調查j從事

基本資料黨集之工作，共取347個有效樣本。調查時在是及

項目均以草草業活動之發生為依據，而加以設計(註1 2

。

茲將實證研究結果億述如下:

HRIl.務對象 、 機能與商業空闊結構

係就台北市在喜樂活動使用者意見調查結果，以分析其

差異怪。本文所採殷務對象屬性包括性別、年齡、教育程

度、職業、全家每月淨收入及屑住地點六項，經卡方( X
2 )檢7E結果知，不筒的喜事業台獨與年齡、職業及居住地

點三者具有顯著串串連(詮 1 3 )。本段郎針對此三三項社

經屬性分析其差異性，以瞭解不同商業空間之服務對象，

進而設踴不同商業空獨自古特性。大體而言言，在年齡及職業

分佈上，徐商鬥阿較為獨特，係以為中男女生、大專生或



青年商業從業者或白為業者為主要對象外， ]買好地區與中

山北路、 F信豆豆葉路則頗為重頁i泣，皆以育、中年之草公教及

商業從業者為主要對象，唯在年齡分佈上略有豈是累。信畫畫

路與羅斯頓路線類似，除菁、中年之事公教及商業從業者

外，還有自B3榮與服務業者。而鄰皇君在鈞廈門街、臨i仔街

及永康街貝IJ叉屬於另一類，其年齡及職業成份上更為多樣

，包括了草公教、業商者、大學生及家庭主婦。由此可知

.gg門與頂好地區之商業特性確有不同 o 依據民國六十七

年台大都計這「台北市信教計數副部市中心設計報告」之

研究知，市民使用酒鬥河之目的，自 18歲以上至 35歲老

皆以看電影為主要惡的(約佔 50%以上) .其次是購物

(約 40% ) ，干耳其次是吃飯、造街及嗚咖啡;而 36歲至

65 歲以上者則以購物為最主要的 瑟 的 ， 其次才是看電影

。函此 . gg門的電影E竟是該區之一大特色，吸引7大量人

漸 ' m對服飾業及餐飲業的形成有很大的助妥 。 此可 B3本

研究對於不同商業地區主PH作商業使用境況登錄以及行政院

主計處民踴七十年之工種普星星對商業家數之統計結果加以

印證(見衰 1 ) .那首門前的JE頭服飾業家教共 332家

，佔茵門時商業及服務業總皇軍數 1618家的 20.5% '餐館

及小吃店共 2是3家，的 15.0%。文依「台北市信義計數!副

部市中心設計報告 j知，頂好地區之音I!jll老年齡在 18歲

以下者僅佔 10%左右，紹對於gg鬥閱了，其比例就顯得非

常的低。自 19歲至 2哇歲及 25歲至 35歲者則以購物為最

幸要自鈞(約 37% ) .其次是逛街，佑 24.5% '事耳其次

是挖人星星筋、工作及其他。依據統計資料顛示，頂好地溢

的零售業(包括百貨公司及超級市場)共有 270家， {古該

地區商業及服務業總家數 809家的 33.4 % '其比例非常高

。唯兩者之靄業性質顯然有很大約差別，反映在服務對象

之年齡及職業上的差異。

高階層沿線筒業區之中山北路及海京東路的RR務對象

在年齡分佈上略有豈是異，郎中山北路自 36歲至 61歲以上

之年齡組JJIJ中均有，立分佈相當均勻，沛南京東路則在

36 歲至45 歲之年齡組別佮有相當高的比例 ( 佔21%) •

而 46至 61歲以上之中、老年人員目無。同時，寫京東路之

年輕主婦亦佔 10.9%的比例，雨中山北路則無此類消費

者，有的郤;!J!o育中年之業裔女性，此因中山北路許多商業

設施之主要顧客來源是當地公i'fJ上班之職員及往返市郊暇

進而來者。

中給窮沿線商業E草除會中年之軍公教及青年業戀者外

，還有不少自由業及服務業之受訪人，丹丹佔比17IJ分耳目為

1 1.4耳 及8.6蹈 ， 此兩種職業背景的分佈 ， 亦是1寄給層沿

線萬業區之服務對象屬性中既無的。而鄰里型商業區之服

務對象屬性顯然文與茹述三種錯!奮之商業生E悶不悶，主主年

齡及職業分佈上更為多樣，包括尊公教、業商者、大學生

及家庭主婦。

一般而言'等級愈姦之商業地瘓的服務性質愈趨專業

化，其服務劉愈大，其甚至位亦趨中心化;反之，等級愈{丘

之君主書長地溢的服務性質愈纖雜異化，其服務關愈小，其分

表 1研究地區商業設施現況一覽表
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佈其:愈趨普及。這種空閑秩序，從級務提供者決策約角度

來藹，主要決定於與消費者的I&位關係、地親，以及地區

役的外部經濟三三方濁的考慮，以下的討論就以此三者為這

心。

為使於分析，本文以受訪人之居住地點與消蠻地區距

離的遠近，作為瞭解不閑階層直事業空弱之na務闊的指標。

大體言之(見衰 2 ) ，高門阿及高階層沿線商業隨之治、

費吉普主要係來自距離商業甚至 1，600 至 3，000公尺及 3，000

公尺以上及台北縣為最多，三者合計分別約佑 78.8%及

67.8% '此三處可謂是j1!jF可阿與高結層沿線商業單宜之三主要

服務總所在。頂好地戚、中階層沿串連商業宮室及鄰里型則均

以當地屑民為最主要對象，分ZliH古有26.3 %、 25.7%及

60.2% oj真好地盤及中階層沿線商業僅次要服務範恩皆是

陸離 1，600 至 3，000公尺及 3，0 日0公尺以上者，分別仿

23.7% 及18.6% 。 鄰里君臣之次要跟務園是800公尺以肉 ，

的紹.6% '與當地居民合計佔總樣本數的78.8% '此乃EJ

鄰里塑鴻業道係以提供居民購買日常用品及服務為吏，其

服務半徑以不超過約800公尺為理想之故。綜觀上述各筒

樂地區之服務爾大小的不悶，我們可以從聽業地這地理位

置、交通條件及藹業設施f生賞自主義與等方面來加以解釋。

全市型的j1!j何時之服務對象為台北縣者所佑比例21.2 % "

海高於頂好的2屆%'主要原因在於西門時位處淡水河岸

表 2 受訪人居住地點分佈 :λ(% )

i幣(
當 合

台

台iHtz
台 台

~ 合

地 i甘ti ~t ~t
~t 縣

ili
民 1 2 3 縣 ill 計

1.全市塑 11(15.5) X '.均 11(15.5) 15('1.1) 21(31.0) 8(11.3) 1(1.') 71

.，!me可 1(3;0 1( 3.0 4{祖 . 1) 6(18.2 IX四. . 7(21.2) 1(3.0) 33

.單位 10(且.3 2( 5.3) 7(18.4 9(23.7) 9(且.7) 1( 2.6) 。 (0 .0) 38

1萬陪憑直至線海韋Ill: 11(11.8) 8( 8.6) 10(10.8) 21(22.6) 自(26 .9) 17(18.3) 1(1.1) 93

.中山北路 9(Ui,l 1( 2.1 .( 8.5) 9(19.1 I S{剖.9) 8(17.0) 1(2.1) '7

﹒商JR:東路 2( '.3 7(15.2) 6(13.0 閱(26 .1 10(21.7 9(19.6) 。 (0. 0) 省

3 中再穿瘖撥撥商轟籃 's{25.7) 8(11..) '('0.0) 主!(祖 6) 13(18,6) 11('5.7) 。(0 .0) '0
﹒倍墓路 10(28.6 4(11. ' ) 4(11.4 6(17.l) 9(25.7) 2( 5.7) 。臼.0) 35

﹒蠶斯諾銘 8(22.9 «11..) 3( 8.6) ，(即. 0 '(11.') 9(25. ' ) 。(0 .0) 35

4 鄰里噩 6S{曲2) 21(16.6) « 3.有} 6( 5.3) ,( 6.2) 7( 6.2) 。(0 .0) 113

﹒廈門iii 自〈叮 .6) 1( 2.9) 2( 5.9) 1( 2.9) 3( 8.8) .(11.8) 。(0.0) ..
i .全康街 3>(50.0 口(21 .5) 2( 5.0) 3( 7 有) X 7.5) 1( 2 毛)1 0<0.0) 40

﹒躍訢街 盟(6' .1 9(23.1) 。( 0.0 2( 5.1) 1( 2.0) 2( 5.1)1 0(0.0) 39

計
108 40 32 55 67 G 2 347

告

(1< .9) (19.3) (12..)申l.1) (U.s) (9.2) (0.6)

上表中，當地:係表示所選定之高業地區及其臨近地]l[乏

範闋沛潰。

台北市 1 :係表示受訪人賠怯地點距離商業地區主為

800 公尺以內者 。

台北市 2 :係表示受訪人居住地點距離商業地區為

自01 - - 1，600公尺者。

台北市 3 :係表示受訪人居住地點距離商業地道為

1，自01~-3，也00 公尺吉普 。

台北市 4 :係表示受訪人居住地點距離認業地區為

3，∞1公尺以 t三者 。

外縣市係表示台北市、縣以外三三縣市地區沛言。
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'與台北縣獲一水之路，加以又是台北市、縣路運載的轉

運訟，自然、吸引台北縣來的消費者。中階層沿線商業區的

信義路之消贊者沒要係來自距離商業1;& 3，000 公尺以 上 ，

高速 25.7 % '為於羅斯福路的 11進%.然豆豆消費者來自台

北縣之比例僅 5.7 % ' ~IJ遠低於羅斯福路 25. 7 % 。 此積瑛

象層耳其交通功能的差異是有密切歸係的，提斯祺路早在Ii';

蹋的十七年摺tli建為攻今之四十公尺道路，隨~P擔負起台

北縣中和、永和、新店等市領進入台北市區必經之地約運

轍功能，莫斯線公車路線數亦較信義路為多，可及性較高

(註 14 ) ，立臨近的公館鼓樂甚至亦早在五0年代llIJ始興

盛迄今，更是一上述台北縣鄉鎮消費者的主要活動地區之一

。相反地， I雷輩革路直至民函六十一~tli達成為琨今之間十

公尺道路，且位居台北市盔中心地幣，較無法吸引台北市

以外地區主之人前來從事治、費活動。鄰里君臣之居室內街之服務

對象來自台北縣所佔比例為 11.8% '遠高於永康街的

2.5% 及梅衍銜的5.1%' 然其服務對象來自距離商業\'1

800 公尺以 內所佔比如J ~在2.9% i 員Iii童低於永康銜的

27.5% 及能衍街的23.1% 。 此種現象可以反映爾者的商業

設施性質以及地理位最 k的差異，廈門街也早郎以皮鞋專

業街辛苦稱，近年來又成為台北都會星電氣舊貨品最犬的集

散地，它的退為種苦苦業設施的目服務範關擻及數{閩台北都會

區甚讓其他縣市，加上臨近台北縣，旦有公車路線通過，

閃而擔負起綴務台北縣中和、方〈和等市鎮商業活動的部分

功能。永康fJ'j及海衍街的商業設以告常府品及服務、中級

品為吏，供應社甚至居Ii';生活需要害。

都市地種基本上是可及性供需的反映。綴著藹可及傲

地區的地訟的上漲，此等地區主只會出現付得起高地租的商

業設施，負擔不起這種地親的商業設施則被排除而遷移到

地親便宜的地區。最踴敏的研i于是，百貨公司、觀光大飯

坊、西餐i齊!古以及更高級的選哥哥品、毒草售店等層次較高的

請業設施僅存在於少數的高層級商業地區蓋，例如西門街、

中山北路及頂好，而此等地攘的地價均路全台北市最高者

。相反1世，廢級較低的商業地甚至常喜蓋有較低層紐約商業設

施細一般服飾、鐘錶眼鏡、餐館、雜貨1吉及書要為文具行等

，一般說來，從等地區的地獲亦相對低廉(註 1 5 )。

最後，相關設施(設 1 6 )的聚集，也是各種特定

的詩裝置機能形成的另一重要岱素，最明顯的如臣們lllJ電

影說以及各色各樣之服飾店、餐飲業的聚集;中山北路上

的觀光大飯店、古董事嘉品及的餐酒店;羅斯福路上的選為

、文具俗、眼鏡行及餐飲業皆是。然後隨著這種相關鴻業

設施之聚集的進行，該商業地區的地價也跟著上漲，結果

支付不趕上漲地軍區者被詳除，函此使得這個地區的商業機

能更形專業化。

我們可以對以上的現象{乍一綜述:

I 截至 自始 ， 西門 lllJ仍是台北都會自室內高中男女學生

7 一

、大專學生、資年業商者看電影、餐飲及購物活動的主要

地區。同時，它是台北都會i蓋內一般居民心目中的所謂中

心商業區。主要原EJ有二，其一是歷史性間奈。乾隆初年

，漢人入選台北盆地者漸多，隘自申( "于萬星空)做水逢其!l位

之優越而有舟構之傻，遂成為台北是地之貨物集散中心，

張關始與內地間新諸埠底接貿易。乾隆二十的年( 1759

年) ，原設淡水的都向移駐能解，這光五年，升游擊為參

將，騷綁於是成為台灣北部政治與主軍事之中心。道光成皇宮

年筒，蜢綁ill況已臻於極星星，來自大l接沿海之痘現机船，

均可葭抵綴綁;商務繁盛後，人口漸多，驗入祖函文物，

營建寺院廟宇，於是市街逐漸拓展(註 1 7 )。夜空臣民

盟凶十年路，工商業成為都市經濟活動的二大主重點 O 根據

1954 年台灣省工鼓樂普查乏初步報告嶺示 ， 台北市所有

的工商業時，932假場所中，龍山區(級辦所在行政\'1)

即有 2，396個，僅次於城中區(註 1 8 )。其二是實質發

展型態因素'lIS門向為台北都會E室內之精華地症，人口密

集商業W~星星，屬於中心商業函，文;是市區違章壘的學結點，

是台北市縣罪惡運軾的轉運站， 1tt整個都會能具有最大可及

性的利誨。餘的內閉了外，位於中心區外仰之商業分佈，基

本上係1i3'爭心商業區皇之發展影響力延伸布來，其特色是商

業設施沿各主要道路iiJ'j微分偽，且屬較晚近發展，成長迅

速，例如中III北路、南京東路、信義銘、羅斯哥哥路等。其

中南京東路及信養路的需樂活動與撓模的形成是與此等主

要道路拓建及發展的年期息息紹閱(註 1 9 )。但由於

它們的發E美麗史較鈕，十年來商業發展變化不大(說 2

o ) ，偽不及形成明顯的特色，加上真可及性均屬局音6J性

(前分公車路線服務當地上謹以及購物之人潮) ，且無ilii

狀的商業發展，此不 t具有援大可及性及規模綴濟優點之

西門my。月如頂好地盔，雖亦屬函狀藹業發展，真是間受限

於住宅社甚至發展之間素，在位符間內，其鴻業尚不致有相

當大規模的擴展，自鵑仍以零售業屑一多(其中又以級售商業

居諂仗，大製百袋行~Ij寥寥可數) ;河時，它的服務純園

是以當地居民為最多，其次是 1，600至 3，000公尺，故目

前頂好地反顯然尚無法完全取代西門前而成為台北都會隘

另一新的中心商業服。然近年來，它的立音樂竣模與活動卻

有階段性的變化，如此由主主地佼佼外部經濟敘益的議續變

化，將有助於確立自己特有的性格(註 2 1 ) 0

2 也表1 知 ， 不i苛商業地區里是均包含許多不同的高

樂設施，但基本上有下列三三方函的差與一性:

(l)筒業設施的種類不筒。白酒鬥的、頂好至永療

衛、路衍街何?翁的商業地區均有服飾、食品、護鳥、文具

體品及報診等設施。但其它的商業設施未必出蹺，在每餾

吾吾樂地盔，例如西門時無鮮花店、乾洗、水電行、玩具!古

等，頂好無臼用五~、電影銘等，中山北路無鮮花的、

日 ffl古巴金 、 電影院等 ， 信義路及羅斯福路均無7.k fl行 、 銀



樓、大飯店等，永康街及藍藍前街均無鏡錄、樂器行、照相

館、電影院等，其餘依此類推

(2)商業設施的家教多寡不 - 0 除少數如要重包店 、

說鎖刻印、玉皇髮笑容、照相館等設施在不i奇諾樂地甚至的家

數大致相向外，大多數的器樂設施不均勻的分佈在各地，

良英差異極大，以且在飾店為例，問鬥吋 332家，而頂替僅

85 家 ， 永E長街12 家 ， 最少如臨衍街3 家 ， 再以餐飲為例

，西門吋 243家，頂好 100家，其餘地區均為十餘家;再

以通運、放行社為例，最多者為南京東路的 17家，其次

中山北路的4家，羅斯頓路 2 2頁，其餘地區頁。無。

(3)商業地甚至的服務範蠻不一 。 由衷2 受訪人居住

地點的分析，可以顯解不間商業地隘的ijR務竊國大小不同

。所以，真真然可見的是每假為榮地Ii[均密不同種類約商業

設施所樁成，只是不同商業地~所包含的商業-設施類別有

多少之不同。前且，同一萬業設施主頁7J1j出現在不同商業地

區的家數亦不同。這種現象除為以說哥哥有的認業地道的設

施踐自莒專業分化程度較強，而有鈞專業分化程度較弱外，

更額示不同商業地區與其ijR務對象在空間分佈上的關係也

有不同。

3萬從街一類型吾事業中的專業化來看 ， 其情形仍然發

緣。以服飾業為仰，也表 1知徐西鬥時的綴飾業家數較多

外，其餘地區的家數則大約相當。然而，若仔細從它們的

性質及等級來分析，則可發現它們在專業分化程度上的差

異:

(J)中山北路:包括兩家相當高級且廢史悠久的西

服店(喬發及格爾) ，根據筒家表示中山北路的西服店是

全台北市等級最高、價格最昂貴且服務範圈最大的地方 o

該地另有賓主革高級女服飾店，以及牛殼牌體育Jjj品社專售

體育屑服飾，相當專業化。

(2)南京東路 ﹒ 除利岱服飾專營船來晶皮件與服飾

以及動感少女名店較具規模及較為專業化外，島主則為規模

較小、貨品雞異的E服飾店、體育用品結(肯尼士、愛過達

)及外銷成衣店。大體而言，其專業化程度較中山北路為

{囂。

(3 )1吉義路 . 徐愛的世界幕售嬰童用品較為專業化

外，佳善事女裝雖亦以專售女人服飾為主，然其等級1豈不高

且規模亦小，其餘三家里IJ~昌一般的報飾行。

(4)縫斯福路 : 包指高等般的賓土洋ijR以及F吾家規

模不大的女ijR飾店(轎林及商蒂)、一家批發百貨及1'9家

外銷成衣店。

(5)廈門街 : 本認查區內的五家級飾店均屬一般等

級、規模不大且按史較悠久的，包括上海營華時裝菇、金

陵酒級自虎、上海龍洋旗袍、翔泰洋服及凶海洋服。

(6)永康街 : 以女服飾店為吏 ， 計有敏敏 、 法纜 、

佳芳、上海美最時、 22街、;fJj恩達、蔽雀屋及妮屋等八
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家，可說是專售女人服飾的集中地，亦是永旗街中僅次於

餐飲的第二大特色。另有三家外銷成:]x店及二家西服店。

其中遺補家iffi綴店m模毀小，但其ijR務範圈卻不小，縱常

有來自台北市各地區室的顧客。

(7)臨衍街 ﹒ 僅有iffi ijR號及待裝社三家 ， 其規模及

自臣務範圈均小，以服務當地居民為主。

上述對於服飾業商品本身的1性質及等級來分析在專業

分化程度上的差異之結果，正是商業設施本身饑能(諸如

俊蠻、等級)服務對象之空間分佈及其所共i育形成的服

務麗蓮組織三三者之認密切關係鈞說明。也就是說，同一類型

{且不肉等級的商業設施會有不同社經鸝煌的ijR務對象，且

其ijR務對象的空總分佈也會不悶。因而不向等級商業設施

的服務劉大小及組織型態也就產生很大的差異。

4 手哥從商品或服務的姓質及供給方式探求 ， 以期進一

步瞭解f服務圈J夜空間結構上約現象。在不同的商品或

服務類裂中，服務瀏與服務隘的關係非常多樣化。以錄影

帶穗用為例 ' 83於係屬較低層級立品質均一、價格差異不

大之商品，郎其本身可稱已經過德舉化問彼此闊無任何差

異，對於治、費者問霄，任何一家錄影繪出種店中的錄影帶

都是一樣的，其選擇彈性較小。另外，從稱贊者取得商品

或服務的方便投來看，錄影帶租用是「雙程消費J (亦pp

治變者為取得自服務或商晶，2頁{乍二次旅程:一次租、一次

選，或一次送、一次取)，供需雙方對於設施的宣位選擇

就非常敏感。所以，每一家錄影帶租貨店的服務潤之範蠻

也就指當清楚。(見瀏3錄影帶盾與其廠務懿國示意闕，

也永康街一帶住宅區及服好社葭中之三家錄影帶店中摘取

115倍顧客有畫畫樣本之分佈情形所得到之結果 ) 。 由此可

以發現其顧客之分佈極為集中，且隨著距離之增加而漸減

，基本上是符合服務劉復此相切之關係。相反的，以美軍事

院或眼鏡行來說，因屬較姦是哥級屁股務晶質不均一、復樁

直是異大(丑。其本身較不標准化)，使得每一家笑容院或眼

鏡行所鍵供約ijR務都有各自的對象，1主較可不受距離的限

制。在這種情形下，不伺設施的服務範獨自然會相互叢壘

，即所形成之服務劉彼此偈具有「根劉」之路係。(閱4

眼鏡行與其服務範獨示意蜀，由選定本文研究地底乏眼鏡

行，並經抽取138個顧客有畫畫樣本之分佈情形所得到之結

果)。由此可以發或其顧客之分佈招嘗不規則，或集中或

分散，立距離較遠，其級務純國有重鍾的現象。(見劉4.

眼鏡行佐蠻與其重買客居住地點之分佈第(I )、( II )、

( ill) 三種形態 ) 。 上述情形除因吾毒品或綴務的不均質所

造成之外，若干非簧質因素船泊、重費者與服務者之熟悉程度

、服務技術上的直是真、消費者的偏好程度及消費習慣等，

也是造成上述結果的重要堅因素。我們可以看出那便在向該

型的商業或服務業中仍然有品質或價格等級、綴務方式(

例如定製品或現成品)、商品或假務之多樣化程度、自服務
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。

Z吾範閣本右il!授的現象 。 如信義路上的大

光羽及吾吾氏1l1lA富之。

第 E 種型態 : 此一型態的特敏是 ， 該眼鏡行的服~範屬

招:當大裂分散各處。如中山北路上之獨一

眼鏡公司。

何消費活動特性與商索空何結構

依據草書查資料結果知，所有的商業空弱之使ffl裂態皆

以單一消贊活動為主，主主次是同時發生兩種活動者，手耳其

次是同待發生三種活動者。但三者在各階層商業地區主持時佔

之比例卻不盡梅河。若以目前所踩為之間總路透詩業空鬧

而言，單一活動之先盞是續著商業地區E階層的下路而上升

，郎自全市型的 57.7%、高階燈沿線為業隘的 62.4%、中

階層沿錢商業區的 68.6%、至鄰里型的 77.0%。哥哥同時發

生兩種活動及同待發生三種活動者員IJ隨著商業地w;，量增街

上升而上升. ~P依鄰里型 、 中階層沿線商業區豆 、 高階層沿

商業區、全市型之臉序言，其比例分別是 22. 1 %、 28.6%

、 34.4%、 3日 6 % -以及 0.9%、 4.3%、 3.2%、 5.6%。清

楚表現出消費活動方式在不同階層之商業空崗的差異性。

這種現象鈞形成與現有的商業璟境有密切的協係，最濟顯

的如根鶴商業設施的聚集、各種務業設施與家數的分佈 o

我們對於不向鼓樂地室主所作商業使用現況最錄之結果能支

持此一設法。大鐘前言，西門回了自來~P以看電影為最主要

活動，高估所有活動類型的 12. 1 % (自前約有 20餘家戲

說) .伴隨引發E!ff藍看電影人普車之需求的餐飲業有 243家

，以及疋頸、服飾業 332家，菌研同待發生意電影與繕物

(以ij~飾品為主)、看電影與道街活動，以及同銬發生購

物、餐飲與遊街、看電影與游街活動者就顯得特別多，其

所f吉比例分別是 3.0%、 9.1 %、 3.0%及 3.0%。而中山北

路及南京東路同時發生活動的類裂除購物、餐飲外，就只

另有造街一項，該兩地區主問待發生此三種活動. f古比例分

於是 2.1%及 4.3%。尤以同時發生購物與造街活動比例

最高，分耳目是 10.6%及 23.9%。羅斯福路及信養路係以

@
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型態的特者是是，每一家銀鏡行的服聲

地Il[具有一定的草草蜀，但不同家的眼鏡行

其服務範蠻郤有招當程度的重疊。諸般酒

、軍野、軍斯海路皆屬之。

態的特lit是，菜一家眼鏡行的跟懿

範蜜外，還有不少較遍

，施不問家約眼鏡行其跟



月說飾、食品、餐飲、眼鏡、苦學筠文具等為最主要聖約設施，

故!哥時發生活動的頹勢I ~P以購物另加溫街為吏，其所佔比

例分別是 17. 1 %及 14. 3% <l前餐飲買IJ屬單發生之活動

為多。王三較低階戀的鄰ll!型商業毯，類似上述相串串設施所

引發之關違法軍事亦相對條低(永草鞋街除外，它軍區同時發生

兩種~三種活動的類型上較為多樣)。不但無照時發生三

種活動之情形，同時發生二種活動之類型亦少，且所佔比

例亦低，例如獲門街僅有同待發生購物與餐飲以及哥哥物與

道街兩種類型，其主t17IJ分別是 2.9%及 5.9%。臨I斤街饒

有何時發生餐飲與溢街、購物與道街、 ill街與其它、購物

與發靜、I'IJ種模型，比例分別是 2.6 %、 5. 1 %、 5. 1 %及 12.8%。

綜級上述不倚在專業設詞中所發生泠空聖活動積百之情形

，我們可申論如下

1 不同等級的商業空間皆有可能出環同持發生之兩種

及兩種以上之治贊活動，只是其所佔比例及活動內容不同

。而這種比例及活動內容上的不祠，係E惡現有聞樂設施性

質及聚集情形之差具而竅生的， ~P館業單單境影響人們選擇

商業全悶，進間從事商業活動的涼閣。當然，反過來說，

人們選擇商業空間、進行君主業活動的行為，亦會影響商業

設施的聚集。消費活動大體可依其在消殺者決策過程中之

角色有在河分為目的{生(主要惡的)及衍生性(附屬自'J )兩種

。格對的，都市商業地藍藍的構成或發展亦有I視為崩某種目

的性設施以及若干的路設設施共獨組成的基本型態(縱使

其型態仍會有不同的變化，例如，毯，若干約獨往設施聚集

達到相t章程度時，可能轉變成宮的性設施)。白質設分析

知，愈草草i普牽挂的商業設間，愈具備顯著的目的性投施(諸

如電影院、選比品等) ，但連帶地，你屬姓設施亦多，造

成同時發生多發活動之比例i詣的結果。反之，愈低)會級的

商業空間， !tl]以發生!哥級較{丘之單一 目 的1生活動為多 ， 縱

有衍生1生活動，為數赤少。總言之，此…發現說明了.

(I)對消費者而言，愈高層級的商業ZE間提供了更多的消

費活動選擇機會; (2)任何商業咬闊的內部構成及演變至

少受該地盤不偽商業設施昀之'i.e態關係的影響。

2 欲充分 、 有效地瞭解任何一{間商業地區之空間結構

，不能只看表誼目的商業活動類型，哥哥應該從行業性質及其

與消費者行為傾向之串串係上哥哥手才行。 I苟樣的問將發生鱗

物與餐飲活動，主堅函上走向類製的活動，事糞上，若從您

們本身的性質(諸如機能專業化、服務放種大小)來看，

對空間的意義卻有不悶，亦Itll它們在1白發活動層級及商業

設施服務獨組織上的表現，對於吾音樂合間或象會產生不同

的投憊，闖前在整個商業空間的構成上就有很大的直在異。

四、有關岩l'市商業設施空間結構的一些

理念

我們上述所看到的現象與中地理論研描述的結構有柏

拉乏處也有糊其之處。賴似的是 1專業分化是令間結構變

化的最主要鈞i直接際間 ; 2都市的商業笠鉤結構表現了階

層性(地區或設施之服務瀚的大小差異)。相異的是這是主

專業分化及階層性'Mi"f如中地理論研稱之層次簡單、形式

接碗的(都市空間結構的特性正在於它的多樣並存、多變

及非戰明性)。就空罪惡結構變化的角度贅，至少有前種不

同意義的專業分化存在:行業(或設施)約專業分化及地

區的專業分化，前者是行業經佼者透過生意、管理、行銷

綴務之技衛或觀念之改變，而提供新的商品或勞務， R壁而

變寞了原有的市場結榜並常常創造了新的市場，而後者是

相i可行業(或設施)的空間要是察，使聚集霞在該市場中約

相對重要性主是為，服務體重擴大，盟問引起B~務闊的jJi:綴。

這繞專業分化意義的差別索然也反映在給憐的階層位上搭

驛忽而也有行業(或設施)階層及地區將層之耳目。前者指

-特建設施之廠務圈之絕對大小(其階層之高{益受專業技

術之精深與服務1主黨之影響最大) ，後者指一特定地區整

體的複合服務閱(說 2 2 )之相對大小(其階層之高低

受聚集繞模的影響最大) ;地m.:階層決定於該地各設施的

行業結屑，而設施的行業階層也可得劫於地區階層前提高

。這種互惠在高階月奇特別j研顯，是都市或商業地隘成長的

重要閥素，但非命地理論所能解釋。男依中i也論fj'lJ詞，行

業結層與地區階層態相結合，持;ltP愈高階層的設施會座於

愈高階層的地區，殼i寫給層的設施位於最高階f靜的地區。

但台北市的實況與此預期有很大的出入，我們看到的是地

區階層與行業精層的直在存，沛非完全靈台，最明顯當然是

幾條“專業街"你如i包括在研究地區之中的廈門街“皮鞋

街" (註 2 3 ) ，以及未包括在本研究中之路化街“南北

貨及布匹批發街" (註 2 4 ) 。 這種理論與或蠻的直是鉅之

所以存在，除了地租及發換歷史的組力之外，主要是由於

高挖潛地反鈞利益來自高可及性及文葷的顧客聚集;如果

有些行業的隘位要求不以此二條{司=為最重要的話，業者就

有能力依其他要求而選擇階層較低的地隘。除了上述幾處

“專業街"之外，台北市的還局及自級社的分佈亦為研顯

171] 于 。 也鷗 5. (;tt 2 5 ) 如警局及出版社之區位分佈呈

現小鮑爾塊狀聚集型態，中心性諱:高 O最明顯之集中Ii[分

佈於重慶F倪志沿線(共的家，約{吉if:台北市的 9% ) ,

其次是羅斯福絡及新生為路交口一甘于(即台灣大學校總區

j'!j側，共 77家，約佔全市的8.3 % ) ，海其次是和平東路

沿線( 29 家 ) 、 忠孝東路沿線 ( 28 家 ) 、 l"i F可阿 ( 28 家

)、南京東路沿線( 24 家 ) 、 仁愛絡 (24 家 ) 、 信義路

( 19 家 ) 、 中山北絡 ( 18 家 ) 、 長安東路(10 家 ) 、 金

山南路( 9 家 ) 及齡大路 ( 8 家 ) ;亦即集中於紋中!哀東

側…帶以及大安區巡講1lllj→楞，其中毒局出版就聚集最多

的重慶稽路、草草斯福路、新生南路宜的卡是階層最為自智商業

地毯。這種很高階層的設施之座落或聚集於較低階層的地

點，顯示了都市商業空間組織中多重髏系的地環共存( 1J3.
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非靈合)現象，這種不靈合的共存，使得都市存在所必需

的地點中心性(聚築)來自南方函.筒里頁設施的要是集及異

類設施的聚集，兩種聚集在生i1E/消費過程中所扮演的角

色有別，月阻務對象常不結悶，服務隘大小的影饗因;'Ii也不

相間，這種行業階層興地區階灣的不一致性是都市商業空

崗結構的復雜性之一。

另外，服務關結構的夜輩輩則數示了商品或勞務之性質

、提供方式等供給;方隘的條件與治事費者之社經、文化踴性

及行為傾向等需求方面的條件共同影響任一特定設施之服

務潤之大小、形式及其與其他服務隘的協係(註 2 6 )
。由於此等供需條件的變異， 1:)及外在草草境(例如地租、

可及性與地~性的設施狀況)的限制與不均質性，任何先

設而層級分明、形式精確的服務歸結構壞論體系乃屬不可

能，也不切實際。

我們認為都市商業空閑結構沒象，簡言之，是商業(

及服務業)之供需活動依綴濟律及行為律在都市設問運作

的結果。接能區主接影響此結構之長戚與變化的的素是需求

約改變、行業專業分化以及地這位外部經濟效益的變化。

如欲有妓交待都市商業金總結婿的形成及演變，必須同將

掌援此三者對草草案及服務要是供需總係的空間影響，並得I句

詩從經濟及行為的隨著商釐清供需雙方的決策綠豆豆。基於這

樣的看法，我們提出幾偶有關都市商業設綴空闊紡織的觀

念，希5富有助於未來的柏關研究與黨務工作:

t寸功能空間 華 商業設施之所以能在都市存在 ，

是因為它滿足了法l!':或機橋為了生活或亞軍作而生的部分需

求，亦~n該類設施在都市的生存及運作中發揮了部分功能

，這種功能的發揮表現在都市夜間結構 t的就是設施的隘

位分佈~服務聞組織。對絕大部分的商業及服務樂而言，

一設施之區位及報務國性格之決定除了外在璟境之外，係

依主主!R務對象之至全與消費能力的笠間分俗而來。易言之，

每一頓吾有業或服務設施之所以有其特殊約ZE問結構表現，

是因為每類教施有依其商熱或勞務之校教師界定的服務對

象的“地建華底"我們將這種設施之皇室位分你及報務臣當組

織與其服務對象的豆豆間分佈之認約關連現象稱為「功能空

間系 J。我們要強調的是每…類設施之獨特的服務對象及

儀仗要求，故每一類教施(或行業)均有自己的功能空間

系。功能空純系孤立的“形式"應該是在一“服務基鼠" (無

論均贊成非均質)上分偽獨立的“服務中心"每 J中心有

其特定的服務潤，它所要表現的主要意義是1“中心"之供

應與“基鼠"之需求悶直接高單純的相應串串係; 2 同系內各

服務圈之大小及其j闊的組織關係。在這樣的設立主之下，空

早早系內給1音(服務單草之相對大小)的形成只表示治費者的

“墓地" (諒 2 7 )與服務設施約距離，與其他闖素無駱

;而不同功能安聞系之!詣的結層之形成， ~)J須說話品或勞

務之性質及許多{共禱雙方的條件的定，如生i1EJ查衛的專精

程度、言當求?可糙的高{昆、市場的競爭佳、需求彈健、服務

方式、?再發言普約'i'悶移動能力及必要堅健等。由於這些條件

的變化以及都市功能的多樣化，只要稍具規模的現代都市

，就有極多不同性質、撥撥的功能空鉤系一起共存、同時

發展演變，且隨著專業分化程度的提高沛增加其功能空間

系以及緊閉結攘的教雜性。 4個商業地區主就是許多按倒系

8 前鐵路(0)

'， ' I ' I I ， U有 (8)

J. .Til 可 ! mrl' (臼)
4 忠字班時(28)
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乏“服務中心"I青時豆豆蠱的地方。

的為功能笠悶系裴巍的是都市運作中最墓本的供需關

係的最簡單之空間形式，它可成為都市空間結構研究的基

本觀念組件和操作單元，有助於簡化都市空頭結欖之形成

與變化此也問題之高度蜜雜役。功能空鶴系在分析上鈞另

一可能貢獻是透過在每.~~間系中對筒品或勞務在功能方

面與銷售方面的特性與服務對象立特性的直接攀援，以及

對不同功能全鶴系的比較，我們應可更清婪、正確地瞭解

服務筒、挖潛等重要結構現象及其變化的意義(包括向受

忽銳的需求層茵的變其對結構現象白雪影響)。

(斗服務網功能空間系並非單獨問孤立地存在的

，各空間系之路的關係更非由任意:或無侶的性的發展而來

。上述存在於每一功能全早早系之內的供應/需求或服務/

設服務的供需互相依賴吾吾係也存在於許多空間系之筒，而

且層層貫穿街遠不斷。易言之，從最低踏憑空間系的服務

對象一連到最高階層的服務提供者，不間階層之設施間有

持攘的彼此服務/被服務的關係存在。每一設施(及許多

個人)均!可時為某些服務的接受者，又為男主主綴務的提供

者，我們稱這些設施(或行業) I筒說設施與個人闊的連續

的綴務/被服務關連為 r n服務鍵 j 。以都市商業設施中最

常見的零售店為例，它向上須依賴中盡量或大盤批發商供應

貨品;向下買IJ對最終消費者(例如個人或家庭)提供零售

貨品，批發商HIJ向上從製造商取得貨源;製造商當然也額

從各不同來游取得生產所寫的原料 ; jjjj所有的零售、批發

製造等設施都裝8消費者畫畫中駁得各8營運所需鈞勞力及

技衡。此外，各設施同時讀自其他不i穹的功能全體書系教得

必須的設備、工商服務、公共設施、交通、行政管理等方

茵鈞支持，區It仁，都市中約每一設施都是這樣街上下延伸

的服務鏈“織"在設情結構中的。如果我們稱功能台獨系為

都市空間結構體的“橫切晦" ，則服務錢說是存在於橫切茵

間的“縱向"連繫，這些連繫是任一設施芝生存所不可缺的

條件，提供各樣的服務/設服務之可能往是都市的主要害功

能。簡言之，都市中每一設施在複雜的服務錄體系中的特

定的位僅上，與其它設施之問具有服務/被綴務的關係 o

服務網的組織現象至少有下列幾個特俊: 1 從空!習結

構鈞角度來看，服務鐘中各單單節(可名之為 f服務鍵 J )
的強度或空戀約束力不同，因此各單是節對設施約區位決策

之影響力也不同。連接空筒移動之能力(或可能性)愈小

的服務源(或服務對象)之鍵的約束力愈大;克服全娟廢

擦之戚本(或達繫之頻率)愈萬之鍵的約束力愈犬，而不

同約行業也間作業的方式有別而對服務鍵的空間約束力有

不同的反應。一般言之，一級產業因依賴天然資源，其甚至

位常近資源所在地，二三級產業之區位則須親原料與建晶之

相對可移動性而言E ;間都市之鴻業及級務設施甚至位則通常

係市場瑕肉，故{丘F昔層的設施常通佈於it宅區中，而較為

-12一

，表 1中之雜貨店

。

、消費的過程

且是向上it受多種服務鈞結點，這種各服務鐘交結的現象

我們可稱乏為 f 服務叢 J "每一設施(或家庭)都是一服

務叢，它是與該設施約翰的服務鍵交會的地方，故不同的

行業有不同的服務議組成的方式，而專業分化就是n~務鍵

及服務議之創新或其組織方式之改變。不論何種行棠，其

綴務畫畫中之各鍵的指向輯:一致(郎，從服務者指向設服務

者) ，且在琨階段的專業分化程度之下，一般墨現一種很

重要的特性，郎，一個服務叢中“進入"該設施的綴務鍵類

畫畫多，而“離闕"設施的服務鍵類型少({!l數目常極多，家

庭是主要的171J外) ，這種服務鍵類型在服務叢中λ多出少

約現象正是藐代產業專業分化的結果。 3以設施為觀察重

心的飯務鍵是獨療不皇島、當這相接的。如上述零售店例于

所示，無論從任何設施開始，向上或向下追蹤，我們都可

追到i茍玲是泊、費者又是勞力及技街來源的個人。因此我們

追蹤過程夠長約話，就可發攻服務鏈璟璟緝犯，沒有缺口

(詮 28 )。

服務網觀念是農業關連空閑化的嘗試(註 29 ) ，從

空總結構分析及都市黨質設施的臉解等立場來看，續成服

務總之元素線務護與服務鏈中，前者似略成為研究的

重點，因服務護之性質與設施之區位袂策有較隨接的關遷

，尤其是股務盡量組織的類型與設施之服務性質及經營方式

開之對膝關係應可成為解釋都市空間結構現象的重要線索

G

的地區生能都市的所有設施都座落在閩定的地

點，而且通常與其他設施聚集在一起。這設施約空閑聚集

性是都市空撥給憐的一個重要現象，甘苦立聚集的後果也對

整繞的結構發展有主重大約影響。位上述功能空間系及服務

鏈雨聲E念是從一個設施與其紹閥的服務供需言者的直接鞠遲

來“縱向"解析都市的空閑組織，並不能交待在同一地點的

設施泊的關係如何，或何以某些地區較其他地~更能吸引

某一特定的設施等愣是章，故我們尚需針對聚集在河一地區

的設施，就其中的相關性作一交待(其實這就是我們在上

文中數次提及的設施之外部經濟戀題)。

不同商業設施之所以會聚集在同一個地區，除了懷有

設施之投資區位惰性使之與新設施聚集一處(詮 3 0 )

之外，主要原[zj有二: 1 它們在該地區主可享有報間或類似

的區位條件(例如地租及可及性永準) ; 2 該地區有它們

共闊的服務對象。 E哥E軍史因素或共向甚至位條件而聚集的設

施間除了可能有空間使用鈞競爭之外，沒有其他顯著布區



!的時間內，設施組(或一地區的設施多樣程度)決定了
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在該地區室內可能的消費活動線;長期來看，地盔的設施級

係函憋消費者的活動組而變還形成，都市商業設施乏您認

聚集方式也函而呼應了消費活動組的許多特性: 1 活動總

是一連串的活動，其中許多單項活動後，至少有一須為友

要活動(目的性活動) .其餘為次要j活動(衍生性活動)

。所謂目的{生活動是指消蠻者之所以前往一商業地隘的原

間所在，這類活動態是消費者對商業地區之選擇、詩筒及

費用之控制的依據;而衍生住活動則顧名思義，指由於目

的性活動的發生商遠帶發生的支持活動或臨時51近便性或

詩闊的可能性箭發生的活動。這臣的性/衍生性活動的組

合，如上文所述，與設施組(或Jt!l痘聚集)中之三主導性/

附屬性設施相應，主導性設施與純屬性設施其是通常為功能

If.諧的關係'此詞係ftp來自1需要安活動中之目的性與衍生性

相互支援的關係。活動緒之目的俊/衍生性翎係能否產生

，須鏡兩者的性質及外在療壞的可能性研楚。一般言之，

如果自約性活動是“業務"取向的、詩閻健明顯的，則衍生

性活動少，且常屬最必要的支持活動(如交通、餐飲) ;

如果囂的性活動是“生活"取向的、時筒性不明顯的，如果

璟澆允許，則衍生性活動就可能很多樣化。這是何以都市

中“業務性..地區乏商業設施多樣性常遂不知其他獨業地區

(包諮低錯層的商業地區) .而餐飲業則幾乎至IJ處可見的

原罰。 2活動越是消費者文化背景及生活製憊的反映，因

此其形成須稅消費者之個人溺性及社會風向前定。由於都

市之商業設施的區位決策基本上是消費者取向的. {J丘階層

的設施分別聚集於各類消費者聚居的住宅區，而較高階層

的設施則聚集於多類治、費者易於至I];童的高司及投地E宜。您

說，較低階層在事業地區的設施組合表現的是較為研額的各

地I!![萎於盡量史背景而形成的生活型態(設 3 4 ) ;而高

階層地區之教施組合刻反映了大地買主(或聽個社會)中多

種消費者的消費風尚與生活型態(設 3 5 ) 0 從另一角

度看，一個商業地攘的設施組代表了格當於該階層活動組

(註 3 6 ) 的許多可能性 ， 一個都市居民的消費生活就

發生在這些不同磁層與地區置的可能役中，而吾吾樂地隘的發

展則在於設施級對活動組的調遜。然而生活型態與消費JliJ.

掏(因而活動緝的形式)摸不在綺閩中凍結，放與此相應

的都市藹業~rs，結構遂成為一永遠變動不露的演變過程。

五、結論

綜合此一贊說研究結果知，欲充分、有鼓地暸串串任何

一個鴻業地區之空間結構，不能只看表茵的商業活動類型

，而應該從商業設施的性質(但!如菇品項目、服務國大小

、機能等)、生態分佈之影響E盟黨及其與消費者行為傾向

之協係上著手才行，如此方能深刻掌握各種巨事業活動空認

甚至仗的意義。此一對於商業活動與空星星結構現象之初步發

蹺，事質上與52瑟﹒葛援民和某蒂新﹒萬提氏( Arthur

Getis and Judith M.Get時 ) 所言 : I 都市結構或土地使



且垃丸之路， 1944
TheEcOhomics of Lcation. 2nd ed.,New

:YaleUniv. Press,1954 )。其他
(1)巖務維吾

融季刊， 17 卷 ( 69 年3 月 ) ，第 33 ~ 55

木內倡議，都市地理學原理，古今喜醫院， 1979 '第

218-251 頁 ; (3)石水Wi，雄 ，

，東京大勢裳， 1974 '第二章; (的森} I I 洋

地研究，東京大明裳， 1974 ; (5)B.JLBe口Y

W;LGar.tison,“The Function

廿:aL. Place · · ·.· . Hi erarchy..

VoL34,1958,pp. 145 - 154 ;

NOfeOriGenfralPlace Theoryan丘the Range of

agObd" ，Econ凹n也Geography VoL34,1958,

pp.30是 一311 ; (7)PHagg前t， . AD ,Cliff \ and

( eds ),Locational Analysis .inHuIriail

乏些民訟hy，2n且吋， N.YC. John Wiley,

1977,Chapter 5.

設 2例如(I)RJ.LBerry，“Rib占em Developments

Ur七an .BusinissPattern"

tion oLAl1l.ericai1Geographets;VoL49,p.p.145
155 ; (2)R.Vinin臣， “A Description of ·...·CertaiI1

設施聚集的情形之對照來看，

長與投絡。更重要的

的原因指約是地區生態鈞觀念

向前定

動的演變過程。

使F耳環論應該結合消費者行為 J自言論點。綜合言之

殼、

化

影響，

詮釋:

詮 1 基本的中地環論文獻為 (I)W.Christaller ，

tralehOrteiriSliddeu扭chland， Jena ,1933 (英譯
兒C.W.Baskin， "A Critique and

Christallers D肥Zeritralen ·Orte in

Arbor : Univ. Microfilms , 1957)

府竣論應該將( I )促使不同為店聚集在一起之背後的力量霞

(即考慮不向商店的重要特性)，以及( 2)消變者行為兩

個重要的概念納λ玉皇論之中。 J的設法非常相近。

經為對上述台北市2建設研究所餐到的現象與中地理論

所描述的結構之比較，可知其問最大的差異是.這些專業

分化及階層性I豈非如中地理論所稱之層次嚮學、形式嚴闋

的。易言之，設搧(或行業)的專業分化與地區的專業分

化彼此影響、互惠關係所造成被雜的現象結果' j若是都市

或詩樂地這成長與變化的重重要問素。i比非中地理論所能解

釋。在這種體認之下，我們認為都市商業發飽線機~象，

總言之，是商業(及服務業)之供需活動依經濟律及行為

律在都市空間還fF約結果。最能造接影草書lit一結構之成長

與變化的因素是需求的改變、行業專業分化以及地磁盤外

部經濟效益的變化。如欲有教交待都市商業~"喜結憐的形

成及演變，必須向i待掌握此三者對商業及綴務業供需總係

的空間影響，並須同時從經濟及行為的層吾吾釐清供需雙方

的決策性質。基於這樣的看法，我們提出四個有路都市哥哥

業設施空間給諧的海念一-RP :功能空關系、服務綱、地

區生態、活動級。功能笠關系直接關注商業設施之甚至{立分

佈及陳務關組織與其服務對象的空間分佈之潤的關連現象

，因此，它所表現的是都市運作中援基本的供草書總係的最

基本之笠織形式。易言之，功能全飽系書記分析上是透過在

每一安街系中對商品或勞務在功能方百吾與銷售方面的特俊

與服務對象之特役的葭接攀援，以及對不同功能安街系的

比較，應可愛清袋、正E草地瞭解服務麗富、階層等重重要結構

現象及其變化的意義。故可稱之為都市空間給楷體的“橫

切函"。假務級觀念是產業觀連空間化的嘗試，可說:是存

在於橫切頭潤的“縱向"連繫，這些連繫是任一設施之生存

所不可或缺的條件。地區生態翰注的是都市中不間的商業

設施航空閉上的聚集，這種設施的空偽要是集姓是都市空閑

結構的一餾莖要現象，而且聚集的後果也會對繁體的結構

發展有重大的影響。它E星接反映f都m結構或土地使F哲理

誨態該結合不同商店聚集之背後自智力鼓J的論點。異類~

悶類的商業設施功能.7i.補與功能競爭的結果往往促使聚集

規模，進而導致臉務餾擴大，也成為地區專業分化的主要害

動力之一。同時商業設施之空間聚集之另一可能發展結果

是商業地冕的發展有類似“繞模門檻"的現象存在，間使得

部分商業設施類裂之聚集加速而有利於地盔的發展。富有述

功能安聞系及服務剩兩個戳念，主基本上是從鋪設施與其

桐樹的服務供需者的直接串串連來“縱向"解析都市的全絡組

織，並不能交待在同一地區的不!可設施之間的關係如何此

一問題， E聲此 ， 必3頁籍助地Jl!生態觀念來“橫向"解析都市

自守空!聞組織。易言之，地區生態、功能空想系、以及服務

網三三者乃是共同解釋都市空間結構琨象時缺一不可的愛要

飯念。活動組!鴻注的是消費者行為對語言業空閑結構的影響
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J玄 ， “Emerging Patterns of Comφ

in American Cities"..上已丘£!!:.

1960, Lund , Sweden C.W.K

pp‘496-497 。

，臨近吾吾階層中心的服務能嶺之形狀有

Vance 提出的 一 {倡議充中地理論的貿易模

Jr. , The Merchants World .The
Englewood Chif缸，

The Structrue of the Metrooolitan

Arbor:The Univ .of Michigan

; (2)O.D.Duncan,“Service Industries

Hierarchy" .Papers and Proceedin民S

Va l.5, 1959,

3 所研U Berry 及Pred 之詳述 。

and 孔1.F.Kuo，“A Comparison of

and .Newly.Developed Communities

"A PHDerPresented at the Internati

-15

且斗丘且旦旦ss，，'‘The Development Po扭位叫of

Traditional Housing and Settlement.Patterns for

Todays Habitat in Southeast Asia" • Technical

University Darmstadt,West Germany , Feb.13­

16, 1986 0

設 10 :昆 W.J . Reil旬，The Law of Retail Gravita ti凹，

全d ed., N.Y.C.:Pil伽恥1間; P.O. Conver間，“A

New Application of the Law of Retail Gravita·

tion" ,Opinion and Comment, Aug. 25, 1947;P.D

Converse, “New Laws of Retail Gravitation­

"，Journal of . Marketin臣 ， Oct. 1949 。

設11 :訝:參照民國七十三年淡江輯:研室「台北m路線商業

活動特性之研究 J之台北市現有商業銜的階層分類

方式。基本上，該一研究是由于列方式界定路線商

業街空間i紡織特性:首先選取與路線商業街空絢結

織有關之社會、經濟、贊賞間言語及土地使用等變數

，諸如高級品佔百分比、中級品佔百分比、日用品

的百分比、個人廠務的百分比、至 C.B.D距離之

平方伯數、乃萃鄰近地區汽車持有率、鄰近地區公

告地償等共計31儲變數。其次透過恆子分析、翠落

分析之運算締約也 12個組塾，每一組室主各舍不間

的商業活動及l琵位結構特性。最後才經出商業活動

與土地使敗之關係決定商業街之階層性及其意義。

其中「主要商業街 j指的是以供經全市或鄰近地區

為能巔，包含有百袋公司、選比晶店、金融、善事務

丹丹等商業活動。「次要商業街 j指的是以供應數個

社區主為範閣，主要堅包含有保險公司辦事處、銀行分

行、電影院、服飾品店、餐館等。 f里禪:商業街 j

指的是以供應一鄰里或一社區j哥華E闊，主要提供日

常使零售及服務。本研究之南京東路屬於f主要商

業街 J '信義絡與羅斯梅路屬於f次要商業街 J '
但經筆者自行命名，分別改為「高F蓋層沿線商業!起

」及 f中階層沿線商業J![ J 0 ffij廈門街屬於 f 里鄰

話業設 J '另由作者自行判定永康街及臨衍街亦!盤

里鄰商業倍。

註12 :調查時認自民國七十凹年之二月十二日至十七臼 11:以

及鹿三月十一日至之十二呂立。調查時段皆選定平

常日(遇一至週在)繞上六時至九時三十分。調查

項目有房民自屬性(包括性別、年齡、教育程度、職

業、全家每丹淨收λ及居住地點) ，商業活動(包

括購物、餐飲、看電影、 i星街、休賄娛樂、獲得服

務、順道來逛及其它皇軍一活動，以及發生flij議活動

及向時發生三種活動) ，支持商業活動叢生的條件

(包括頻率、陪伴、出發地、交通工具及活動峙聞

) ，心玉皇反應(包括同待發生活動之最主要理由、



最主要的動棧或意義、選擇地點之理也)以及現有

商業安街型態之現況(包括商業設施性質及家數分

佈、周圈地反特別約土地使飛等)。

註13 :經卡方 ( X 2 )鐵定結果，在顯著水準 a =0.005

下，不同商業空間與年齡之X2值為 85.520泣，大

於 X 2 ( 48,0.995'> = 79.49/' 單單業乏 X 2 值為

188.8日l鉤 ， 大於 X 2 ( 1惚，0.995 )每 140.2 '以及

居住地點之 X 2 館為 262，66089 ' 大於X 2 (

72,0.995)毛主 104.2三者真有顯著鞠途 。

設14 :依據民國七十四年經緯文化關喜出版社「大台北聯

營公車路線指南 j之各路段公車路線教統計結果知

，在本文研究地區範皇島內之公車路線數分別如下:

中山北路 -47 '南京東路一紹，信義路 "';;:'22 '羅斯

稿路 27 '廈門街…7 '永康街及梅i汗街無公里拉行

車壘，須由金華街及信義路二段轉達。

註1 5 :根據三E鴻楷與陳惠國於民閥六十J\年所建立的台北

市地價也霞，本研究包括之九假商業地區之地價約

可分為五個等級: (單位:元/j!f)

第一級﹒區內何一~290，OOO，

第二級，中山北路 240，∞0，

第三級:頂好 180，000，

wi京東路一- 170，000，

第的級:信義銘、農斯穗路一-120，000，

第五級:廈門街、臨衍僑、永讓街 100，000 '
設1 6 :此處所謂相關設施當然係指互補、能共享聚集繞模

或爭取共同消費者類蓋世或相似之區位條件者，所主雷

特別注意者是這些設施閑之生態鞠係貧係鑫於消費

者之行為習性及生活製態而來。

註1 7 :台北市文獻委員會印行，台北市發展史(一) ，只

劉七十年十月，真 32一切。其中，此時鐘時甲營參

將究竟自何人擔任，乃因未有盟軍史資料記草鞋，故難

以斷言。但是，從若干格驗室書籍文獻所述，吾人推

斷當時可能的參將人選有三:第一人是吳德勳，設

據f台灣地理及獲史」第二三加第 295頁提及， r 道

光凹年十二丹國案奉部議也台灣水師高II將降調 J 0

第二人是張報發，根據f台北市志爾」卷九人物志

中 f艦綁吾吾水師參將」人物表張朝發任期一欄中載

有「道光五年讀 J 。第三人是江鶴，向上述「台北

市志楠」中載有「這光五年調事 j艾字。

註1 8 :練正祥著，台灣地誌(上飯) ，民國自十八年，頁

296-300 。

註1 9 :根據台北市政府工務局養護工程處所提供之資料，

以及訪談當地歷史悠久之獨家，可以證實南京東路

與信蓋章路的商業發展是與其道路的拓建有密切關係

。南京東路自民劉五十年代末期站建成為現身之
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30 公尺寬道路 ， 緊接著民關六十年左右即沿道路

海旁高樓林立(幾乎全部是 10層以上) ，大都供

作辦公、事務、銀行以及大製餐廳使用，奠立或4年

商業型態，十喜事年來一甚至未有戲烈的變動。信義路

亦然，自民國六十一年拓建成為琨今之 40公尺寬

道路後，若干較大規模的餐館、食品行、電氣行及

醫院診所等設施郎沿道路兩旁相當量設立。

註20 :根據訪談當地歷史悠久之商家結果顯示，除中w北

路外，大部分認樂地~發展的Ili!'史均鈕，立自發展

迄4'變化亦不犬，茲分述如下:

1 中山北路 : 自民關5 0 年代已有大規模的商業

或級務業設施，葭~寺天"蜍增加幾家西式速食餐

館外，始終未有明顯的變化。

2，南京東路 : 民盟六十年左右 ， 沿道路悶側辦公 、

事務、銀行及大型餐館、食品行等如雨後春筍般出

蹺，奠定今日商業型態，一卜餘年一誼未有劇烈的變

動。

3億蓋章路 : 隨著民關六十一年道路乏拓建 ， 沿道路

兩側商業迅速發展，包括較大規模的餐廳、食品行

、電器行及醫院診所等設施相繼設立，十餘年來變

化亦不大。

4 羅斯福銘 ﹒ 自民國六十五年給即已發展成為今 話

之規模與型態，十年來一夜未有現顯的變化(除眼

鏡而外，約民廢六十七年關始還潮也蹺，七十年為

其鼎盛時期)。

5永康街 : 早在瓷閻六十年認郎有小型店鋪及路攤

小吃出現，直至五、六年前方有令器之大製餐館、

百貨行等設施設立，發展歷史相當鐘。

註21 :根據訪談當地歷史悠久之吾吾家結果顯示 ' 1買好地區

為業的發展與變化約有兩個詩潮，一是民隘六十二

年悶，完全是具有店茵的商業設施，三主要的服務對

象是社區居民，另一是民盟六十八年間，除原有店

面的商業設施外，樹始有路邊攤販相繼侵入，主要

的服務對象除社痘居民外，亦閱始有外地來的消費

者。

設22 :街於每一類設施(甚或商品)之服務劉及對象主異

，而一鴻業地區別常EI3多種設施聚集而成，故除了

非常專業化的地區之外，一傲地遮住的 r ~合服務

鷗」在觀念上及技術上是有其曖昧性的。

註23 :克表 L及表 2. '該地區夏之皮鞋業綴務圈包括全台

北市及其外露地區。

註24 :晃註九所引文第 8頁。

註25 :依員國七十四年版台北地區電話號碼簿(分類部)

所列之書局及出版社地址資料。

註26 :本文處理範閱之外的企業內部規模經濟與財務結構



以及消費者的空間啟動能力當然也扮演決定性的角

色。

所謂“墓地" ，係指治、費者的主要停留處蹺，尤其是

取得為品或勞務之前後的出發及即蹄地。通常“基

"雖有I親為居住處所，對於都市中一般離家工作

學者前言，工作場所及學校等非居居住處所

演的“驀地"角色似乎不可紹說。

吾吾放的經濟徑，沒有缺口的服務網當然很可能不

存在於都市中，哥哥存在於混域、餒家甚或國際體

系中。這當然也與經濟體系裡的財貨流通現象相

摺化及其所引致之不可避免的階層化是服務網觀

念與蘇λ/產出分析的主要丟在異。

，從都市或地區之為一連續不餘的變化體角度來看，

我們所教祭的任何地區之設施聚集均為該地區發展

的“廢史累積"。

:當然，所謂主導或給屬的設施地位應係針對一特定

的詩偶而言。你獨設施的大畫畫聚集有可能成為地甚至

性的主導類型畫畫或取代原主導穎裂，頂好市場一帶

之餐飲業及西門前百貨公司近年來的發展均為顛例

。

:成長極 ( Grow吐1 Poles) 約理論能否用來解釋都

市內喜事業地攘的結對發展有待探究，但是從研究地

僅為許多設施顯君臣之極不平均而偏向高層中心之分

佈(如事務所、傢俱、電影院等，見裴 1 )情形

，我們相信都市中筒業地區的發展有類似“規模內

撮"的或象存在。

:如前文所述，中地瑋論不能解釋這重要非直接來自下

階層需求的結構現象;重力模型雖然有簡單的>'R集

嚴與吸引力的路係表現，但其結構的粗糙佐以及對

單純的數量閑之統計驕係的依賴，使其在空是早結構

解釋方舔幾乎完全無能為力。

:台北市中一個相當明顯的對此是研究區之一的廈門

街與非研究霞的迫化街區。參看表 1及註 9所引

文第 11頁所列之筒甚至設施類型。

:自門時的設施聚集不是正表示了自富起台灣富裕育品

年的看電影、吃館子、買服飾的消費模式，而頂好

一帶的設施則反映了一般中上所得家庭的以吃為中

心的休閑方式嗎 9

36 :活動組自然可以按其目的性活動而分的措屑。
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