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台花市商業設施藤次吸引頸湖模型之建立與應用

以本籍商銀、百貨公司、電影院鑄倒

王安強*

CONSTRUCTIONANDAPPLICATION OF Tl磁 TRIP ATTRACTION MODEL

FOR TIIECOMMERCIAL FACILITIES IN TAIPEI

CASE STUDI部ON LOCAL COMMERCIAL BANKS,
DEPARTMENT STORES, MOVIETIIEATERS

by

ANN·CHIANG WANG*

攜妻

本研究旨在建立大裂商業錢施的土地使用活動最與其前吸引的交滋麓閑之蠶化關係，其結果有ll!J於都市豈是 E前者對大

l架設施區位分佈的彭德評估。/S

ABSTRACT

The purpose of this study is to establish the quantitative relationship between land use
ctivities of large scale commercial facilities and their trip attractions. The results is conducive

:0 evaluation on the spatial distribution of large scale commercial facilities.
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一、前言

(一)研究動機與目的

放次產生分析的研究在過去多著童大範蜀交通區約研

究，而對大型建物設施(如台北中正紀念堂、中央圖書書錯

、車站、百貨公茍…...等〉前吸引之交通蠢，尚缺乏將土

地使用活動畫畫轉換成交通量之評估標車。懿內歸於大2盟主主

物設施綴次獲佳能力的研究，以為68年屑敢去甚為最早'1iJ

稽的是英研究方式不善〈詮 1 )及樣本太少，僅利用簡單

相麟分析，探試變敏棺關程度，本研究以不同的研究方式

分析，建立旅次吸引預測摸盤及旅次產生率，可s說是其後

鑽研究。

口譏查方法

L 謂瓷對象 : 台北市大型商業設施也一-百貨公jjj15家

、本鎔商銀29家、外籍藹銀3家、電影院29撞車，其中電影

院以一場放吹一片軍事罷。研究地點分布如磁 T， 2 ;3，抽樣

方式詳見二之村商業設施之抽樣方式。

Z 吾寓里基項 目 本文資料皈集工作分軍吾爾部分 ， 一是第

…手室主料之調查，計有:

(1)筒影院、百貨公司、銀行放次吸引蠱係進入該設

施以計數吉普計測一定時段內進入設施的人數而得

、。

(2)首災公司摸地扳涵著是係以布捲尺藍得 。

(3)銀行接地紋密鼓係以l步加i靈得 。

在)沌，影院席位數係進入該設施計數商縛。

(5)銀行就業人敏係詢問nR~單台小姐或警衛先生拍得

二是第二字資料的隘竄作巢，計有:

(1)駕影院、銀行、百貨公司鄰近 900 Mx 9∞M為

業茁壤，直晨在上已研j尺一萬分之一的土地使海吉思況區

(詮 2 ) ，以方絡紙單單筒作業畫畫得。

位)電影苦苦、首貨公室哥顯著設施所在獨蜜道路衡量

350 公尺範圈內之公軍事站位教改銀行茵茵道路之

公車路線紋均係在公車指為獨〈註 3 )上靈縛。

同銘率獄者不得還鹿計。

(3)影片上快天數係科;有串串合報 、 中函時報 、 大華單是

幸在電影飯登載有百得;家領買自由洩場記錄荷得。

丘吉司主堅持題:認i1F詩詞之選定與本研究之結果看美大

之串起係，本文將其插入三之 6、 7待閉住分布及消費季節

中加以討論，以免重援。

臼研究分析方法:係以商業設施哥哥帶來之路次岐召!變為

態變數;影響商業訣施旅次吸引之劉索怨自變數，幸自用多

毆 1 銀行之研究地點分佈

充道臨分析計鐘方法建立旅次吸引預測模型。

二、高素設施之旅次吸引分析

土地使舟與道路的記合發展首要工作就是從土地

活動葫蘆生的旅次鐘研究起， ~P需先考慮以放次鑫

臣是不筒的土地，使用型態的使用強度(註是) '*l
地使用與交通整合的第一步。以下文獻罔顧工作將j

童話需求之「旅次庭生J Trip genera.tion 的態議 ，

納出商業設施放次!&引蠹之影響因素。

(一隊之先產生之概念

連串量需求係一篇完成英草草社會活動之引發需求l

) ，一般以 f朕次 J為其街盤里單位，一個「依次」

'嚴格地說，必須包括活動區的、起點、造點等

期多將在其次起點說為旅次發生點，迄點iiU嘉誠次鼓

因此，旅~產生的分析可分為「旅次發生分析 J Tl

production aI諾lysis 與 f 1i%次吸引分析 j 甘ip

ction 缸泣Iys泊 之步驟 ， 係在探討萊交通霞在某及時

認內旅次發生畫畫或放次吸引重量與社會經濟特性、土地
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窗 3 電影院之研究地數分你

經濟特性，該設施使用情況之間的函數關係，

旅次發生者缺次發生分析中考慮

怪，*次吸引分析員u朱老路，

小，受外在影響lZ5l索太多，

為情況係包括商業鼓搗使用強度

施與周磁都市援淺的區位惋係。

最活動蠢的大小，

業設施與為

業與其業的議等正是依存性。



上。由於社會活動之苦苦綜復蓋起，致使旅次的產生f

t毫不同的 白 的 ， 以往依其性質將軍士會活動歸納為自

2型式 ， 即生產性活動 、 一般福利活動 、 居住活動 ，

需求目的大款為工作、上學、街游、公窈、娛樂、 j
f

鱗物等畫畫與〔註20 ) ;而圈內草草委會將直再次按區的

戚家及非家nff.:J尺，其中家 jj~次按目的分為了j作、學

交、娛樂、 3這位等i虫類(言主21 )。在本研究中，

司之依次目的第悟:物，去~影院之iJ%次白的為社

去商業銀行之旅~茵的為工作。

的商紫設施之進樣方式

欲決定藹業設施之還告單方式，需先知道商業設

佈情形，極接中央地方司里論得知商業中心的分佈有

總j音性存在。有吾吾吾島市商業星星問階層之室建設研究，

Proudf∞t ， Rotchiff ， B erry等多位學審對都市街

偕層，提出各種不崗的分!畜法(詮22 ) ，其中Be一 一

加哥市為例，終都會值之商業s':!衛星l態分成商業中il

帶狀區及專業該能甚至。其中帶狀又分成公路諧

和都市幹道商業發溪兩種型豆豆。

就土地使用管散j觀點，為控制商業土地使海

援軍型態'>ITff有加以分監管JiM革使用性質及使用弱

。民69年接1!t失以台北市翁的，按商業活動性質、

漪業草草鏡符往前認分成益經衡量是葭〈詮23 ) ，就

、敢給分佈，可歸納筑中，心崗豈是~、路線工亞蓋且在

底性認業It[、辦單位商業甚至。其中草草單位商業底也

業設施規敏、較小，為品B眠務的層次低，對旅次!as l

小，不納入選撥單lW置。文公正在指向的帶狀跑業症，因=
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(三)商業設花之使用強反

漪裝設雄之使用法庭可以語著法鈞量的大小之街盈而

反映出來，荷活動盔的大小 ， ~n 可決定某商業設施的旅次

吸引畫畫。攘攘Blunden (註 9 )對商業設施使用強度之靈

度，摘錄於表 1 ，做為活勘鐘之盤度的參考變數 b

1 ··.illi業設施活動鐘之靈度

高業設施Ii!!態|活動靈之靈度

零售交易慎地按筒毅、停車位

座位數

房問教、容納入數

據地扳菌種、貧工數

個詩紫設施與綺麗都帝王震淺的 I!!i.i主關條

商業設施與周國都市舊是麓的區位僻j係可反映在商業活

動的j司業與吳業的競爭和依存往上。其中競爭性就M[位當

係指「人們易懿藍藍該商業設施的方便程度 J， ，依存位藍色

區位言，係譜「該認業設搗與周圈竊業約聚集程度 J .本

~文章在隆重J;l1iJ及娃子重重要及中央地方連說來調驛站之特性。

心 L 可及性措躁

不同監役的商業設施會看不l穹的易到遠程度，而一般

對他易懿遠程度的銜接自iJ為可攻性指著重。可及性之衡盞是

見仁見智 . fa惡 的爾獎 。 一直是 言之 ， 正在分為五主要 〈 註10 )

:ilE離Bl:f註〈詮11 ) ，認星星痠蓋章(詮1 2 ) ，引力度重重〈註

至3 ) ，黨報發溫度蠶(設14 ) .哼一雙度最(詮15 )。其

中§J:ilffi草草都真有一裴本絞設，部所有具有潛在交通潛力的

選載起點或造點都苦苦已知。第五星頁頁u似黑箱S'，f'F業過程，

只注室主結果，高不探討過程，免除了起點或迄點的該設束

縛。本文著愛商業設施統次盟的!分析，由於旅次起點未知

，將撥菜吾吾包車員約度蓋章，採局勢五類注重重結果的黑箱作業

過程。3:鴻搭(設16 )研究報告會以台北市為例，經E售業

主決策街來考慮商業設結底位哥哥拉可I!z性的滿意態度調瓷

'結果顯示以含章路線敏、輩輩幹星星之霞酸、中心商業盔、

常狀商業I;[等指標主龜殼藹，而中心越重重區、帶狀商業鹿為

商業聚集澀態，尺度太大、變化不易，于以拾菜，離幹道

之i居餒，困難在多少交通畫畫方說之幹道，樣，彗星7容易訂立也

不易探舟，是後本研究嘗試以公車路車里數來表示1iJI!z.俊，

的為錢民64年北市商業fi[交通工具比是大客車 o .62 , IJ、

空軍事。 . 1 5 ，鐵車 0. 135 (室主17) .，可知大客車已王古代表

北市l1';眾普遍的交畫畫工吳方式 o

Z 中央地方理論
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策路可從片為與鐵路老反兩角色約差異養出來，

片認真誠苦苦老故宮I立契約限制，一般是片認要求

教少J二哥是天數 ， iJij鐵路老被要求該片之票房收入

贊賞這某一定毀，若采遠比一定數戲院有權於約

定天數未滿時EP逕行下片，片商不得古建議。倫該

片票房菩佳時，片商會要求戲院下片，以i道干寄至重

別家纖續放映，而戲院往往希冀延長學時白。反

之，票房不佳時，那雙方所持見嗎互矣，換成戲

院希~早早下片，哥哥片商冀望能多放映是主時日，

總言之，一切自吾吾諾收入來決定。本文援設一最

大可能票房收入變數，以衡主蓋業主經營策略，街

盞方式為全累累價×影片上映天數x座位數。

且為品控質差異:

(I)銀行:銀行學者林豆豆蕃認為我綴銀行業尚在幼稜

，前言自銀行分業曾在萌芽待代，一般銀行至是誨，除

了…小部分銀行國共特獄情形，而或布其特兢業

童醫外，其他大部分多是相同。直直認為裁霞說有銀

行監控中央銀行及中萃的發信託公司約行外，主追苟

言時全屆亞軍業銀行，無所謂分業〈詮25 ) ，站在藩

市計發應Jfl飯給覽無法控制其業草草種紋，本文假

設銀行主要菜l'%相筒，滋某差異為摸到外生變數

緩密

(2)百貨公司 : 否貨公司屬零售業純蟻 ， ;jJ;直至品是自

時量這品、中談哥哥品、一般旦常涓品豆豆成的混合商

品，也於圈內百袋裝著等1t1l經錯，方式，彼得詣品

位質差異甚微(註26 ) ，本文站在都市計瓷麗蓮壁畫

，將其j說為模裂外生變數，而不考慮。

(3)電影院:1~m3院影片之蓮英{主義大 ， 且還對涉及

社會大眾的偏好，考慮其逗樂使之能鼓右彩片性

質及彩片好接，影片性質可街學分為中it、茁汁

，本文設虛援變數。主是中片''1君主巨片，彭片好

皇直接以影片上快天數裘之。

主商菜設施活動蠢衡主註.

(1)銀行.

會H收多 ， 高袁崇主要函故皈J但盡筒草草中心更低垂告 ， 主E

頑吾吾公掰一帶就t七至全美來得低，擬將其位入地區蝕

。本文採分層緒。揖抽樣方式，樣本分佈參見屬工，2

台北市商常設施旅J欠吸引 預測模
型建立

主蓋亞首章對箔裝設施E民主見蚊虫分析之探討，影響隨業

次吸引溢的臣當菜;有付手晨三且經營 jlt路只處品性質萃哭一

設施括:鑄豈宜的衡量盡早耳公車串串祿敏切藹業聚集程度，

有一學模型外't售量敢站居民俏貨習慣會反映在付日

|分佈及前的哥哥瓷零部的天氣上。這些影響因索終於本

、主建設研究的兩業技施極其且這項探討、分析及衡盞，

E再次狡引預泌模型及技裂之旅討 。

三設施旅次吸引影響I!l索分析與街受

業主經錯策惱.

(I)銀行:於炭地認主主持承台多是行員指出客人不喜久

等，作美速度需俠、且區滋滋度哥哥華車到有授，的加

H敢談話多血l瓜 、 冠華堂之代收 、 站起過辦法譜幽滑第

三藍主經營策略上吉普考慮的，本文無力採討這至主重重

化不易之因素，立站在香~i'jj苦?益i攝泊的觀點，將

其混為模型外生變紋，而i~設一訣。

(幻百炭公司:民68年林區盟禎等〈設24 ) 1tf究指出台

北市1耳其公海i義者說等方式不外乎在是飯 、 折扣 、

抬豆豆、丘克當等手段，是華采能吸收新的i盤營單且念，

形成本身的獨特風格，突破訴說界，英雄設陳列

的高品大量主給筒，主立無風格可言，所有促銷活動

不扑打好，跌了自我苔定不二i頁，遂使溺容懷疑

:其在1格之公道，詣j鼓足不訕。Jtt間茹滋正是公司的

路往策的(國i討論主U'l毯序)不外三種 : CD孫繼

經營;z)且當;諭旨〈筑路i式、 §P百貨公室主誼接採腦

清品鈴霞) o@苦苦質方式 ( 官IJ一般草草站在是委託百

貨公司給普食品〕。惡極餒，是在現今的巨百貨公司

{高的比的錢霆，大約五成到七成，底符鈴態和寄

質方式{出的上毛的紋殼，大約三、也氏，一般以超

級市場及一些敏品在百貨公司中屬i崑營矗立寄賞。

血肉看來各百貨公認銬在孟策姆大i司小異，無主主大

是誰目。至於其餘內部設法設計、商品策的那售後

服窮、直達給衛星星、品質即通……等，都苦苦詩斜的

消費者行為反應識豆豆芳在E離知，本研究娘於時悔

不是，無力搶討這些因雪在一之影響力，主是將比方闊

的消星是反E藍風為模型外't變革眩， j與設一致。

臼)電影院:覺地調查i莓，茶片高指出電影線的緩營
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為範竄。此外，蔡橙昇謂星星指出在11m圓議的

女性的步行速卒，男性 67 .2公尺/分，女性

分，*研究探用女性的步行速軍事，自逛街緝

動多半是二人以上的一群人一起參與活動，其

存在。所以在本研究所昂的範單單是女性步行速，，%1

分× 游街15分口 900公尺。此外為配合地磁格'f

I時j方便 ， 巾範窮的鸝定如上獨示 。

i比變數銀行 、 首貨公筒 、 電影院三者皆悶 ，

通普車~Jj'縛，台北市土地使為混混擻，僅有一萬之

扇土地使海混混盔，考慮台灣往為混合普通約澆

銀行、電影吾吾爾設錯故以 9∞ III x 9∞ m問能圈內

廢商業磁讀來表示其illi業依存性。而百貨公司區為

舟，除了考慮地面層的為業商議外，並加入閥範

大眉目苔貨公奇地雷居以外的零售商績，使其較接近

據地放諂績之要求。

且時崗位分佈

商業設施依其性質機會切可悶，其旅次吸引盤尖

亦不間，接鼓地認主革經驗發~零售、娛樂等活動在

〈星期一到農期五〉以說詞 8 : 00-9:∞旅次吸引

銀行員u在上午 9 : 3 0- 11 : 00及下午 2 : 00-3 : 30紋次

最大，在敏因(星星期六與星期天〉零售娛樂則以還

昀 8 : 00-9 : 00與星期日下午 4: 00-5 : 0。在單次吸引盡量

銀行5祖國顧客開支票的商業習慣，每月達五逢十篤

，放次吸引畫畫畫畫大，及月初、月末，每星期一與六

常罰突出。l1SI此為其模型建立之精確及路局需要，

於尖主主持毆內，計湖進入該設施參與活動的人數，

少模型外生變數→一待筒所引起的誤差。本文限於a

徑蠻、時闋的種種限飯，條法堅守上述笠鹿定尖車長

計泌的滋貝u '貧富單說造時間如下:

(I)銀行:調查臼邀防大日子，上午時設為 9 :

11:鉤 ， 京午草書設為1:30-3:30 。

位)百貨公司:平常自說閑時設為 7:∞-8 : 0日

30 、 級 自為15:30"16:30 、17:0048

19:00-20:∞ 、20:30-21: 鈞 。

(3)遠影院 : 平常 自燒飯後放映第一場的詩段 ，

6:30-7:30放映的掰一場 。 需注意的是主義片

E 高業聚集程度

向榮與其樣閑之依存住依按中央地方理論可以該商業

設施前在中池的積業聚築草草lJi代替毛1Z5J~就草書求預言，漪

業設施旅次反引畫畫與該設施戚在之中地去見摸宿闕，而中地

之規模又與其闊地之人口密度息息相串串。一但都會區中看

(2)苔妥公司 : 百貨公再以商品串在列展館為主 ， 參考

扇外經置費變數以變地旅館華夏為代表。

(3)電影說 : 參考國外經驗變數以座位數為代表 。

4 公車路車里數

公:;j[路車里教i1J反臣是出同業與吳雪藍詞匯位上的競爭性，

至於業主經營策格方菌的競學蝕，已如前分析假設某一吾土

，不再贅言。

(l)銀行:銀行為業務 BR務性質，主聖地詢蓋待發窺分

佈多路領幹道旁，可及住要求教其他之設施來得

殷切，放以通過其商隱滋路的公車路線數為衡量重

道路機能的指碟，也說是街蠢該銀行可及性的指

標。

(2)望這~坊 、 百貨公為 : 比二設施歸零魯 、 娛樂藍色質

，質地詢星主持發現分佈較遠幹i墓，是函於吸引的

人多，常發生交通擁鑫現象，迫使某些餐段如武

昌第二段，重量為人行徒步區豆，公主事關不進去， Jl七

月受到管制措施之影響，使得街益發生聞單壘。但

函來逛百貨公司、看電影的人，多半抱著悠閑的

也區豆豆豆步行一段舒適之經餒。比設雌雄在

此將借用自筑公車站鍾的裘皮來衡量，依間義華

(買主27)指出於D-6-NB裂道路公車站經約 450

公尺〈訟敏化為此能) ，於ND -2必B型道路(

如中萃封 3站飽豆豆約 350公尺，所以本文將錯道

路R&品，廷此設施掏茵通臨街蠢 350公尺範踴內

的所有公車站位數，草草t靈護者只算一個。在貧

懷里里函上街懿哥華發混樣本設施在公車站蹉 450公

尺範盟的公車站位數，為 350公尺的尺度衡盞已

是為，因公車站粹大都附隨在商業設貓的附近。

數領中池，各個中共各宿其E草地存在，自i比必須先鱉解各

個中地亞軍勢影響誼的分佈智能確定其詞地範毯，人口密

度方可引用 6然商勢劉認星星工作過於龐大，且非本研究重

點，故而另提供給函獄討，部該設施前在周國一定範圍內

之商業絃據地教閱積怨代表。 i地範闊究應多大?周世吉拉諾

瓷台北市中央地區，問卷結果指出一般人在15分鐘以內的

舒適步行距離內，常會1Z5Jil't右活動設施的存在荷隨與生起

參與的念頭〈詮28 )。依此誰說，凡中心性的illi業設施與

其授吳依存性商業設施的依存範闊， ~PJ;( 1 5分鐘步行控能
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示霞影鏡換片贊候多，在餃忍的前一天及星星期五

換新片，自i比計獨人數時刻i島上新片上映的第一

天或下片的最後一兩天，淘金增加模型偏差。

(在)銀行大白子、電影院假日限於時間不足，沒有計

2劍英旅次跤吾l壘 。

7. 泊星電季都

季動役的影響聖母百貨公育嚴重喜敏辛苦，對銀行、電影院

itl車竟不草草辛苦 ， 如下分述 :

(J)銀行:銀行為金廠業游服2單位質與獲總經濟的景

氣與否有極密切的關係。主義中小企銀創建及上海

儲蓄銀行童基編表示，銀行業自民70年五、六月起

石油危機，經濟不景氣閱始皇親淡季至今。本文

詢委草書飽自民71年 2月下旬至3月上旬止。

(2)百貨主主司 : 郭樹禎等運用廣告媒餒 ， 分析首貨公

司的淡季是服月到九月〈註29 )。本文請主主持間

在民71年 3丹花君主U 3月中旬郎以完成。以調查白

的密集，誠少淡旺季轉變的差異。

(3)電影說 : 崗位雖說星星指出季節性的高潮以春節前

後與寒暑假草草尖崖〔這30 )。本文認查時間自民

71年2 月下旬到3 月 中旬止 ， 落於春節後一億月

內。

a天氣

天氣變化影響路去吸引麗的穩定性，認查時發現雨天對

.貨公司餓次咬呂l壘的減少影響很大，對電影銳、銀行影

目不大。三類設蕊以銀行最為穩定，是不安天氣變化之

模型之建立

L模型架構

本研究採用經濟法則，以貸地商業鼓搗苦思主草草草料，依

元翅路分析約方法，分別建立銀行、百貨公司、電影

不同詩段內脫衣~ 51之連當過歸估計模式。又經驗法

梨構常III約有需類〈註3 ) ，卸下列:

霞滋佳摸?J1l ¥=ao +alXl +aZX2十 … . . . . . .十

anXn + ε . . ， ...(1)

稜式摸裂 Y = eaO•eaZXl..eaZXZ.

ea n Xt
‘ · e ε · · · · · {2)

Y: 因變數 ( 孩說明變數 〉

X: 自盡量敏 〈 說磅重量數 〉

ε: 誤是是真

且多元濃鑄分析模裂處理程序

(1)被查所選取之巨星發敦和各個白 靈童教闊的陳係是在

2萬級住 ， 孤苦F磁盤關保 ， 與ij ~寄轉換自 重要毅 、 怒發

軍主或間者，使其成為串串性鞠係。

(2)檢查磁各變數所構成之拉關係數均痺 ， 以找出@

都盤§受歡策應變數之間看統計串串係。@自變革誼

之間那是主彼此相磁性很高高成串串性蠶合。有直單位

愛合現象會增大翅歸方程式的總畫畫槳，降低R2

髓，須搶去其中一變數且是藉變數轉換消除之。

的)每儕翹歸方程式中之估計參數的裁定，本研究將

依下列尿耳目:

@所有自變數經F分ilill瓷差議定，是否符合常態

及一致性的原則;

@影草草靈童數之係數 t 1直 綠定 ， 以 α = 0.01 顯著

水里壘，驗錢其是否俱顯著影響欽果;

@若影響變數不俱顯著影響，剎車車言才有關經驗模

式及華E論依讓草草書畫敏的考慮，訣定袋里史的取捨

@穢藏各短篇係款之正負符號與經驗簇遐及程論

的合適件:

@草書盤後的使~J定係數R2解釋變欒程度趨 ili於 I

@短篇線之估計標學誤( S.D , )直撞於最小;

@趨鎔計祖tl F1遷走盤於是大。

1旗祖t模型 :

緊跟商業設施冒雪夜，銀行選詔書頁，百貨公司2至15家，

電影院幸運29家，銀行高三室正是外籍銀行，樣'*~立與本事喜銀

行數鐘相較之下，過於懸誅，若以虛擬蓋喜歡處程，又悲喜是

本太少，代表性不夠，故拾褻外鎔銀行三家;北設石將哥哥

城戲院位於新興霞，無土地使用混況蜀，無法求其菊草草聚

集程度，故手古裝 o此外，役甚至差分佈閩中發E尾榮發鐵院也

m極端鐘 ， 自l估計值與E寶路調查值之童車超過 3倍估計機準



表 2 銀行1Jit次吸引E直到獲選

發3 吉貨公司1Jit次吸引預測模式

~4 電影院旅次吸引預測糢製

t JJ~()05(26)=2.779

t 0.005(12)= 3~OS5

to .005(25) =2.7'8'1

~ 240 一

註﹒顯著才(t學 α = 0. 01

C 為常重史真

設: II買車1i :lJ( t學α= 0.01

cmEi變數

注:顯著:IJ(準 α = 0.01.

C為常歡讀

餐車史 E, CCA , EN , FA. R2 S.D F

t 值b (2S.4IB6> <112. G537)

81.2% 到0 .8 121..53

AI. 70.3 0.165 72.55屆 61.36 7是.87

t 鍍 (4. 23 ) (8.65)

BN: TOT C茲 DAY S.D.

0.000206 74.自 % 137.8412

(8.80)

變數 EN, CCA, R2 s

0;000382 、 72.5% 0.3937 19.48

(3.78)

0.000478 70.7 。 41 26 17.9

(14.09) ( 4.13)
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，百貨公司旅'"旦旦引預測模型晃

3 ，茲將預測模型筒

( n昆次吸引量 ) = 34.6+2.57 X(就業

人數〉

R2 =81.2%

( 1i:直次吸引撞) = 70.3+0.165 (營業據

地放E軍報

R2 =72.5%
公司:

日(旅次吸引量)= EXP C4.7 +0.000126

R2 = 72.5% x(營業援地放函積 〉 十

0.000382 X (ilJj業聚集

草草種) )

倍 ( n昆主k吸引畫畫 〉 口 EXP C5.04+0.0∞U4

R2=70.7% x( 營業援地板面積 〉

十 O.αrn78 X (商業聚

集闊毅) )

(巨車次吸引玉盈)= 125 + 0.000206 X (鼓

R2 =7丸6 9百 大可詰票告收入 〕

= 125+0.000206 X (金

繁星星偵×影片上映天草草

x !ili.位教 〉

百貨公筒、電影院等之旅次吸引于民 ill!]模裂，說

:別的角度換言守，結論如下:

l 銀行二模型比較結果 ， 雖然就業人口欽的島串串苦力大

l裁都市主兒童i及管制的耳!i!點言 ， 仍以慎地鼓頭若是為自變

樣裂較為質舟，下段路局部分，將採之。旅次吸引草草

七成以J:算是足夠，偎在重重馬上，也於票價及影片上校天

車主義難預測，使得本模型價值泛低。商業設施分你寫真~

崗階層藍色，蓋其價亦有其階層性存在且受影業公會的約束，

按說主主基本資料顯示(室主31 )票價在同一直至業空認階層下

都很一致，間i貼在預測某電影院的旅次吸引盤時，可以該

認業空為結層的平均星星價為入模型。至於影片上映天敏，

亦是隨著~筒階層的不再商票錢就都市規章認管制的鼓點，

勢無法控制其影片好書畫，叫故而在皇室用預測上當可用各商業

空間結層下平均上殃民數舔入模型，郎假設影片等草草落於

菜一可供比較的水準線上，如此一張，此模型哥哥結下來的

自變數是座位數，買IJ f.il規蜜i及管 illJ所能控制的變數，此詩

模型的實用價值相對提高。

四、林次畫生率與旅次吸引預測模型

之庭、周
商業設拯~次吸引之研究為 ij~次端點研究之一，用途

甚康，諸如在運輸需求完見懿、道路容量輩分析、持草場豈是鼓1

等三智商都有其價值存在。於i比終運用本文所建立的旅次吸

引預測模型及實際調查重重要的重建科(附錄一、二、三) •

試i盟建立台北市溺業設施菩提疆的旅次雇主k卒 ， 作為土地使

用活動量轉換成交通蠱的評估吾吾榷。

交通是土地使用活動盤及遠驗設施共同運作約結果，

立在土地使用活動最具j車輪設施豆豆合的做鍵衡量指碟，議為

交通jjfi生的強度。B1un且en等將交通產生的話度界定露這一

種且在土地使用活動聳聽換成交遠蠢的獨旦旦或參數〈部2 )



。

5:00 。

平會發小，銀行營業撞地板藺草tti\大，旅次吸引

，但旅次逢生率會發小，在在說明鏡摸准濟與競模;

的混象，業者經營時應考慮益本分串門，而都市競盈j

用技次產生率時講:需謹慎，苔llU必譜寫佑或低估旗鼓

蠢的偏差。

五、結論與建議

研究地區選擇人口約 220誨的都市一一台北前，

王百貨公司 15家、銀行32家、電影院29家建立商業設

吸引預測模型。主要研究成果真R下:

付銀行放次吸引預測模畫畫:係以就業人數或營業

區竅，使鳥多元翹臨分析法刻，建立小日子( 1 月

5 .非主主10之日〉上午( 9:3ι11:30 )或下午( 1

-15:30) 2 小時約旅次改51預測模型 。

口百貨公司旅次吸引預測模型係以百貨公司礎地

義、直至業聚集詣毅，使用多元翅錦分析法刻，建立平1

百貨公司夜閱( 19:00-20:∞ 或20:詞"21:3日 ) 1IJ
旅""吸引預測摸殼，及假日下午( 15:30-16:30 或 封

閉 1 8 : 00 )晚上( 19:00-20:00 或20:30-21:30 ) 1/
的旅次吸引預測模型e

E草草草草草綠之路次改 5 1預計i模型 係以設大可能躊躇L

〈完善{裝做x佼佼教×影片上快天成) ，佼用多元

析方法建立平常臼鈍飯後約6: 30 至 7:詢問放峽那

次吸引浪mu模型。

的能為銀行、這影院、百貨公司的旅次吸引預測模

試飽經立台北市銀行、電影院、百貨公司等設諧的旅

生率，作為絡建物鼓搗活動主主轉換成交通葷的評估吾吾

位司本研究豆豆以三種不同性質的商業設總第例研究，

話:有其他商業設擁如笑起草、重目光旅館、辦公大樓…..

畫畫議深入研究，待乏主按住其各倍旅次吸引預測模型之

盟主持寸，便可籍兵將商業設施作一分獄，對土地使用獎

獲合之研究市言，貢獻甚大。

本文看待改進鏈，如下:

付自於人力的不足，致百貨公司、銀行議主主持段采

一時段為本模型美中不足處，就土地使用管?紹興道

觀點. ~單說自反活動益最高的尖接待刻，假E

時間是該在晏海六悅上8 : 00 '9 : 00及基淘

i議中央地方還諦 ， 己於二之約探討遜 ， 於 i站不再贅述 。

星星射技次吸引模型.

放次吸引重量= 70 . 3+ 0 . 1 65 x (營業發地草z jjjj積

議入各隊j當銀行營業程草地友誼積最小值、最大值、平

均值，算得的旅次豆豆51宜重再除以銀行營業摟抱扳函積副主屆

旅次發生卒，其結采如表4，設施既往高業書直接函績單是未

納入模星空變數中'@1iI混為此模型適用約階層單草齒。

口百貨公司:設施區位按諾獎空崗階層分重頁，分類原則

河銀行設施。運用旅次吸引預測模型:

平常白旗""吸引盆口EXP C4.7+0.∞0126 x (縷

地板藺草頁)+0.∞0382 x (藹業

聚集扇草草〕

i設 白 旗次9& 5 1室主 =EXl' (5.04+ 0.0001l4x (援

地板直草草草〉十0.000478x (商

業聚集藺草置) J
JIX各階層苔貨公司平均縷地放藺 草置1直及各階層為業聚

集話核技大龍、是王小值、平均值，算得的旅次吸引蠱再除

以各1皆j誼百貨公室在平均緩地放街殼，國J~逼旅次ff1i~主卒，其

結裝直D表 5。此外，本結果旨在介紹草堂閉方法及一般13貨

公司狀此低舟，~於特7JU大成特別小的百貨公司發迪拉磁

街坊f~入該次吸引 jft翎絞盡臣，個尉健主盟共在車次iJIi.生卒，以

通'F，~:不!fijM區位之前后。

份給豆豆院;單t拖拉豆位被商業~I悔自 j誼分豆豆，分遲遲原則向

!If.1:t公沌。過1m旅~.吸引海i級核星空:

法次豆豆5 1垃 = 125 +O.Q(踩油x (正主大可能皇軍諾收入〉

125+0~江泓鴻x (至是偎X影片上抉日敏

x座位數 )

站在都市計畫室土地使局管f弱的說結，逆總能力管假共

吾吾位及彩It上映臼紋.iZ;j此，j比二極欽在應用特可假設各

階層的繁復及影片上缺臼敏一訟，其主各階層皇軍償及上映旦

欽平均值輸入，使得原模型 3個變革盟成為…個規i到者可控

制的變數。車在入各箔鑄造彩綴座位數的是主大值、最小值、

平均值，算得約談次吸引鼓干哥除以電影院座位數，部主主線

次產生卒，其結采刻表 6。以上去起假設哥哥當是及上串起天數宿

街層一致的旅次產生荐的作法，若以評估的角度 ' BI自世間

等w;}J喜眩，作“段落劣懦弱的打算最大旅次E室主主率為

1 ， 放次吸引鐘等於座位斂 。 此外在作預測峙 ， 各商業街

f普選影院平均票價及影片平均上快天數的E童年資料收集工

作，可來自 E5至是公會及報紙，以特爾基iUIJ方法縱段函預估

未來君是業諧諧的平均祟官員及影片平均上映天致。

最後血裝在 2主義 6雨表中IiI惹出在同-il'fj業空間指續

下，~昔彩院座位里說愈大，該次跤引盆會議大，位旅次護主主
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商業藍|大路子 I (平均 262 . 53 )

、註; L 適用時民9:30-11:30 ，13: 鉤-15;30

Z 地監俊商業區包括公路指向的路線商業區如羅斯福路兩側帶狀鴻業區 。

表 6 S·貨公司旅次產生率

扇葉空崗 時 設施前在為業聚集 i 每小時旅次 產生率 摸地板面積

繕 層 認 集區積( 100m益 ) i ( A次 / 1000 m') ( m' )

中 』υ 平 a 3317 ~ 3947 2草3草5-園170 常喜
訂78.6~14477 .8

商業區 假日 (平均 3 58 0 . 85 ) 235--' 317 266 (平均 7973.但 〉

路錢工商 l 平 臼 75 2訣揖.2-茲別.6942 - 26位 54-104

服務監 i炭 E (平均 18 24 . 7 5 ) 73~173 117 I(平均 7漪~7的j

註 L 適用詩敏 : 平 白 19 : 00- 20 : 00 餃 日 1 5 : 30 - 16 :鉤 ， 19; 00 ,20; 00

20:30-21:.30 17; 初-18;鉤 ， 20: 鈴-21;30

表7電影院綠次iff~2事

扇葉空閑 設施前在商業 階層!階層2J'均 每場旅次 i

早晨 5藍 風 鼓 接 位 數 平均
上快天皇說

昆主事

豆豆官是 (人次 f>
輯室 J盈 ( 100 Om') (元〉 (天〉 100 座位

774 - 1618 蓋亞闊 平均

商菜~
2946 - 3191

(平均1414.的
17

忌。~42 43

路錢! 572 ~ 1652 78 18.8 60-46 49工商臘綴 11177 _ 2523
(平均泣的.4

其昌盛位

120 --- 2124
380~ l(溺

57.3 8.38
商業道 Ir卒帽 787 . 1 5)

設: L 道用詩段 : 燒飯 Ii!約

Z 地盛性商業盔包括企
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會.f!';六十七年，

詮20 : 間註 5 ， 賞問一

註21 :交通部選委會，蓋章盤型態分析一一家庭旅次去

主主結果分析，民醫六十六年，交1m

交通部主草委會，台北地~大量在j1J!童畫尋尋求預測，

六十六年.](--。

註22 :說金部，“中和永搞自治i蓋越業之"i!樹結構"

地程研究報告，第六期，民六十九年，艾二l

:向註17 ， 交-0九 e

技術，

詮25 :林鼓蓉，銀行學原遜，台北，

年，頁一00。

:淘盡主22，頁一入入

註27 '

平旬，六卷第一期，吳國六十六年

詮28 :同詮 1 .笈七七。

詮29 : I苟言主22 . 頁

:飼世鐘，

研既碩士論文

言主31;居室寶路，“嚴甚是鼓鼓釣處理與應用"

逝世間年紀念論文策，民六十五年

註32 :參見附錄三，這影院之樣本基本資料。 j

註33 : I司詮 4 ， p13 ，p2 19 0

'f克六

，民六

民七十年

。

。

詮 6 .泊詮 5 •

註7向註 5 •

在主 8

註11 :

一 244一

註1 2 :

註13 :引力度鐘為途說需求農型上較常昂的一種，為表

示詞地衛旅次活動約交玄吸引情荒草，假定縮地問來

往之族主先獄，取決於蹄地問之'1!(引力及蹄地問之距

甚主函數，吸引力愈大，兩地問'*役之旅次數就愈多

。

註 1 :淡江是品研室，台北市都市活動體系及相關設施研究

報告，民閣六十入年，民七丸。

研究方式不善戚在一其界定?建物設施活動鐵皮的

J 0 ¥=巷， A於一定詩詞段落，資際進入綁
設施參與活動之人款。 B :發本設施所能提供最大

n~潛能章 。

皇產者認為:(j)B變數是A變數的影響IZSI絮，兩者之

比1直作為模1lM建立之應變數 ， 會使應變數之影響偈

吾吾夜雜而不易解釋其活動強度。

E主 2 :淡江都研皇室，台北了誼通盤檢討緝部計蠶第二、三、

函、五年期檢討地區土地興建築物使為現詭譎畫畫報

告，台北市工務局都市計登處，民國六十七~七十

年。其中茁鬥阿一德拉里贅料為民蠻六十七年製作，

過於按笛，經筆者參當9m況加以修正

註 3 :台北公主宇晨哥潑弱;事，台北，大雪運出版社，最新跤，

吉主釋
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